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PARTIE 1 - LA DEMARCHE DU PLU

1.1 - Le contenu du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document d’urbanisme
reglementaire qui, a I'échelle de la commune, établit un projet
global d’urbanisme et d'aménagement et fixe en conséquence les
regles générales d’utilisation du sol sur le territoire considére. I
s’élabore dans une volonté de développement durable, afin de faire
coincider le projet avec les ressources et capacités réelles du
territoire.

Le Plan Local d’'Urbanisme a été institué par la Loi relative a la
Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre
2000. Il remplace le Plan d’Occupation des Sols (POS).

Le PLU comprend plusieurs piéces :

Le Rapport de présentation

Ce document comprend, entre autres un diagnostic, I'état initial de
'environnement, une analyse de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers et des capacités de densification
des communes (potentiel foncier), I'explication des choix retenus
et des orientations du projet (présent document).
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Il définit les orientations générales des politiques d’aménagement,
d’équipement, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers et de leur préservation. |l s’agit de la retranscription du
projet politique des élus du territoire. Le PADD est débattu en
Conseil Municipal.

Les QOrientations d’Aménagement et de Programmation

Elles traduisent réglementairement le PADD par des orientations
thématiques et/ou sectorielles, d’aménagement, d’habitat, de
mobilités. Celles-ci sont opposables aux autorisations d’'urbanisme
dans un rapport de compatibilité.

Le Reqglement d’'urbanisme

Le reglement est constitué des regles écrites et documents
cartographiques (plans des zones et secteurs), qui fixent les régles
générales d'utilisation des sols. Les dispositions réglementaires
sont opposables aux autorisations d’'urbanisme dans un rapport de
conformité.

Les Annexes

Elles ont une fonction d’information, et comportent notamment les
servitudes d’utilité publique.
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1.2 - Les grandes étapes du
PLU

réalisée de facon conjointe avec les communes de Péronnas,
Saint-Denis-lés-Bourg et Viriat.

La commune de Bourg-en-Bresse a prescrit la révision de son plan

local d’urbanisme le 26 septembre 2022. Cette révision a été

ANALYSER LE CHOISIR UN CAP
TERRITOIRE Le Projets

d’Aménagement et
I'Etat Initial de de Développement
I’Environnement Durables (PADD)

Il dresse un état des lieux Il définit, & partir des axes

axhaustif du territoire et objectifs, les grandes
notamment du point orientations du territoire a

de vue démographique, suivre pour les 15 années
socio-économigue et avenir.
environnemental, etc.

Le diagnostic et

FIXER DES REGLES
COMMUNES POUR LA
MISE EN (EUVRE DES
PROJETS

La traduction reglementaire

Elle a pour objectif de traduire

les arientations du PADD en
déterminant « oli et comment
construire 7 ». Elle définit des
zones délimitées dans un plan

de zonage, précise les regles

de constructibilité spécifiques
achague secteur et encadre
'aménagement de sites identifiés.

Suite a l'arrét du projet,
les personnes publiques
associées ( Etat, Conseil
Régional, chambres
consulaires, etc.) sont

consultées une derniére fois

tout cornme la population 3
travers l'enquéte publigue.
Il s'agit ainsi de valider
définitivement le projec
envue de son entrée en
vigueur.

CALENDRIER GLOBAL DE LA REVISION DU PLU

Les grandes étapes de I'élaboration du plan :

LAPPROBATION

Le PLU® entre en viguewr
aprés son approbation en
Conseil communautaire
devenant ainsi légal et
opposable.

Les dates clefs :

e Arrét du projet de PLU : 23 Septembre 2024

e Prescription de la révision du PLU : 26 septembre 2022
e Débat sur les orientations générales du PADD en Conseil Municipal : 5 février 2024
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espaces ainsi que la limitation de la consommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les
un volet important du rapport objectifs chiffrés de modération de la consommation de
'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris
dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de
l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques et démographiques.

1.3 - La justification des choix,

de présentation

Selon I'article L151-4 du code de l'urbanisme :

« Le rapport de présentation explique les choix retenus
pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations

s . R Il établit un inventaire des capacités de stationnement de
d'aménagement et de programmation et le reglement.

véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques
et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des de mutualisation de ces capacités. »

prévisions économiques et démographiques et des
besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles,

de développement forestier, d'aménagement de I'espace, Ce tome s’attachera donc a expliquer et justifier les choix réalisés
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, par les élus, aboutissant aux différentes piéces du PLU,
d'équilibre social de [I'habitat, de transports, de notamment :

commerces, d'équipements et de services. (...)
e Les éléments de contexte ayant conduit a I'élaboration du

projet retranscrit dans le PADD, dont les enjeux issus du
diagnostic et de I'Etat Initial de 'Environnement ;

e La mise en ceuvre de ce projet politique via différents outils
reglementaires complémentaires : Orientations
d’Aménagement et de Programmation, réglement écrit et
graphique. Il s’agit de démontrer la cohérence interne du
document.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles
et forestiers au cours des dix années précédant l'arrét du
projet de plan ou depuis la derniere révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation
de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des
formes urbaines et architecturales. Il expose les
dispositions qui favorisent la densification de ces

S
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Les justifications soulignent également la compatibilité du projet
avec le cadre réglementaire global, soit la maniere dont il poursuit
les objectifs et dispositions des documents cadres et lois en

vigueur.
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1.4 - Les objectifs du PLU de
Bourg-en-Bresse
Lors de la délibération de prescription du PLU de Bourg-en-Bresse,

le Conseil Municipal a défini les enjeux suivants pour le PLU de la
commune :

« Maitrise de la consommation fonciére :

e Objectif ZAN (Zéro Artificialisation Nette) : recentrer le
développement de l'urbanisation sur les franges urbaines,
les dents creuses, la reconversion de friches, la mutation de
batiments existants ;

e Accentuer la densification maitrisée du tissu urbain déja
constitué, tout en intégrant la nécessaire prise en compte des
risques (inondation notamment) et des nuisances ;

e Identifier les besoins sur les années a venir (développement
démographique et économique, équipements publics) pour
réserver les fonciers disponibles ;

e Définir des normes/regles plus économes en matiéere de
foncier.

Transition écologique :

e Encourager le recours aux énergies durables, la production
d’énergies décarbonées, et favoriser le recours aux
matériaux recyclés ;

Améliorer I'efficacité thermique des batiments et I'atteinte du
confort d’été ;

Préserver les ressources en eau et instaurer une gestion
durable des eaux pluviales ;

Intégrer les enjeux climatiques et lutter contre les filots de
chaleur.

Habitat :

Continuer a favoriser la mixité (sociale, générationnelle,
fonctionnelle) ;

Poursuivre 'offre de produits financierement abordables ;
Accompagner la création de nouveaux modes
d’habitat/d’habiter, agréables a vivre et intégrés dans
’environnement urbain ;

Prolonger l'accompagnement au réinvestissement des
logements vacants et/ou insalubres (notamment dans le
cadre de 'OPAH RU).

Activité économique :

Favoriser I'attractivité des zones d’activités commerciales,
industrielles ou artisanales ;

Accompagner la mutation des secteurs en déprise/perte
d’attractivite ;

Maintenir I'encadrement de nouvelles installations
commerciales, notamment en structurant I'offre autour des
polarités actuelles et grands axes de déplacement ;
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Poursuivre I'équilibre d’une mixité commerce / activité /
service ;

Prendre en compte [lactivité agricole et son support,
accompagner l'implantation d’activités agricoles urbaines et
péri-urbaines.

Mobilités :

Continuer a favoriser la desserte en transports en commun
pour accroitre I'attractivité ;

Privilégier les projets d’urbanisme le long des lignes de
transports en commun, des grands axes de circulation, et
dans le centre-ville/cceur de ville et les abords ;

Prolonger la réflexion globale sur le stationnement (gare,
parc relais...);

Actualiser les emplacements réservés pour la mise en
sécurité et les besoins du réseau viaire ;

Intégrer les nouveaux besoins en matiére d’infrastructures de
recharge des veéhicules électriques.

Paysage et Patrimoine :

Pérenniser les actions engagées de valorisation et

préservation des trames verte et bleue, notamment préserver
les zones humides et les corridors écologiques (via par
exemple une réflexion sur la trame noire) ;

Finaliser le maillage des espaces verts publics dits de
proximité / des espaces de respiration ;

Poursuivre la mise en valeur des différentes entrées de ville ;

Continuer a favoriser l'insertion urbaine et paysagére des
constructions ;

Accentuer la valorisation des patrimoines bati et paysager et
anticiper son renouvellement, y compris le patrimoine
forestier. »

Par ailleurs, la commune a révisé son PLU de facon conjointe aux
révisions de PLU des communes de Péronnas, Saint-Denis-lés-

Bourg et

Viriat. Ces révisions coordonnées ont permis

'organisation de plusieurs instances d’échanges entre les élus
communaux, permettant d’aboutir a une stratégie globale a
I'échelle de I'unité urbaine, sans perdre en spécificités locales dans
chacun des PLU.
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PARTIE 2 - ARTICULATION DU PLU
AVEC LES DOCUMENTS
D’URBANISME, PLANS ET
PROGRAMMES SUPERIEURS

Au titre de I'évaluation environnementale, le PLU doit décrire
« I'articulation du plan avec les autres documents d’'urbanisme et
les plans ou programmes mentionnés a l'article L.122-4 du Code
de 'Environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ». La notion de compatibilité implique une non-
contrariété avec les normes supérieures alors que la notion de
prise en compte signifie « ne pas ignorer ni s’éloigner des objectifs
des normes supérieures ».

2.1 - Les documents que le
PLU doit prendre en compte

La partie suivante expose les modalités d’articulation dans un
rapport de prise en compte entre le PLU de Bourg-en-Bresse et les
documents suivants :

> Les objectifs du SRADDET (schéma régional d'aménagement,
de développement durable et d'égalité des territoires)

> Schéma de cohérence Territoriale (SCOT)

> Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)
> Le programme local de I'habitat (PLH)

> Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) Rhbne Méditerranée 2022-2027

> Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage
(SDGV)

> Le Plan Départemental d’Action pour le Logement et
I’'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD)

> Le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique
(SDTAN)
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n
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2.1.1 - Les objectifs du Schéma Régional d’Aménagement et de Développement
Durable Territorial (SRADDET)

Regle n°2 — Renforcement de ' Dans le PADD
I’armature territoriale

Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de

Regle n°4 -  Gestion vie:

économe et approche

intégrée de la ressource =>» 1.1 Participer au renforcement de I'accueil démographique dans le cceur d’agglomération
fonciere =>» 1.2 Accroitre et diversifier I'offre de logements

=>» 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie
=> 1.4 Conforter le rayonnement de I'unité urbaine fondé sur la qualité et la diversité de son
offre de services et équipements

Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique :

= 2.4 Un territoire qui préserve son patrimoine culturel et paysager, fondement de son
identité et de son attractivité touristique

Partie 3 — Axe 1 - Projeter la planification écologique :
=>» 1.2 Accompagner la transition énergétique

Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété
fonciere

= 2.1 Réinvestir et adapter les constructions existantes aux besoins contemporains
= 2.2 Recycler la ville et reconquérir les friches

_ongo :
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= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés
= 2.5 Programmer les secteurs de développement en extension

Partie 3 — Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre des habitants
o 3.2 Promouvoir les logements innovants
Dans la traduction réglementaire

o Les activités économiques a rayonnement régional sont classées dans un zonage spécifique
(UX);

o L’OAP n°4 Peloux vise par la reconversion d’'une friche a produire principalement des
logements, mais également des batiments destinés aux activités des secteurs secondaires
ou tertiaires de la rue du Peloux ;

o L'OAP n°7 Brou-Charmettes a également pour vocation principale la production de
logements, mais vise également la construction de batiments affectés a des fonctions de
bureaux et de commerces ;

= Au sein des zones d’équipement (UE1 et UE2), il s’agit de garantir des possibilités
d’évolution des équipements et du bati : dérogation aux régles de recul, de hauteur,
d’emprise au sol, de coefficient de biotope ;

o L’OAP n°6 Hétel Dieu a pour vocation d’offrir un cadre favorable a la reconversion et la
rénovation qualitative d’un site a forte valeur patrimoniale et paysagere ;

o Les principes d’'aménagements de I'OAP n°7 Brou-Charmettes veillent a conserver et a
mettre en valeur le Monastere Royal de Brou, élément patrimonial majeur de la commune ;

o Les secteurs d’OAP définissent une densité de logements pour les sites, ainsi que des régles
de mixité fonctionnelle, sociale et en termes de typologie ;

o Le secteurs dOAP encouragent a construire de maniére a ce que la performance
énergeétique soit la meilleure ;

o Les OAP n°2 Maginot-Canal n°4 Peloux, n°5 Pont-de-Lyon ont pour principe la reconversion
de friche, et de bati afin d’y intégrer des logements ;

o Création de 'OAP n°3 Croix blanche, dans le cadre de la rénovation urbaine du quartier.

S
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Reégle n°3 - Objectif de | Dans le PADD

production de logements et _ . . _ . _
cohérence avec I’armature Partie 2 — Axe 1 Affirmer le r6le de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie

définie dans les SCoT

= 1.1 Participer au renforcement de 'accueil démographique dans le coeur d’agglomération
=>» 1.2 accroitre et diversifier 'offre de logements

Partie 3 — Axe 1 projeter la planification écologique :
=>» 1.2 Accompagner la transition énergétique :

Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété
fonciere :

= 2.1 Réinvestir et adapter les constructions existantes aux besoins contemporains
= 2.2 Recycler la ville et reconquérir les friches

= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés

= 2.5 Programmer les secteurs de développement en extension

Partie 3 — Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre des habitants :

=> 3.2 Promouvoir des logements innovants

Dans la traduction réglementaire

o Les secteurs d’OAP définissent une densité de logements pour les sites, ainsi que des regles
de mixité fonctionnelle, sociale et en termes de typologie ;

o Les secteurs d’'OAP encouragent a construire de maniére a ce que la performance
energétique soit la meilleure ;

o Les OAP n°2 Maginot-Canal n°4 Peloux, n°5 Pont-de-Lyon ont pour principe la reconversion
de friche, et de bati afin d’y intégrer des logements ;

o Création de 'OAP n°3 Croix blanche, dans le cadre de la rénovation urbaine du quartier

S
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o Les secteurs dOAP encadrent et encouragent la création de logements de typologies
diversifiées.

Regle n°5 — Densification et Dans le PADD
optimisation du  foncier

économique existant Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération :
=>» 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie

Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété
fonciere :

= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés
Dans la traduction réglementaire
o Les activités économiques a rayonnement régional sont classées dans un zonage spécifique
(UX) ;

o Les zones UY1l et UY2 sont la traduction des objectifs du Document d’Aménagement
Artisanal et Commercial (DAAC) sur le territoire communal de Bourg-en-Bresse.

Régle n°7 — Préservation du | Dans le PADD
foncier agricole et forestier

Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de
vie :

=>» 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie
Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

= 2.2 un territoire qui s’inscrit au coeur des transitions énergétiques et écologiques de demain
=>» 2.3 un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants

_DSQB :
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Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :

=>» 1.2 Accompagner la transition énergétique
=>» 1.3 Préserver et restaurer les réservoirs et corridors de biodiversité

Dans la traduction réglementaire

o Les zones agricoles et naturelles ayant une valeur agronomique ou écologique sont
protégées par un zonage spécifique (Np) ;

o Des prescriptions graphiques sont ajoutées pour protéger les zones agricoles ou naturelles
pour des raisons écologiques ;

o L’OAP trame verte et bleue est intégrée en adéquation avec les prescriptions et les zonages
établis par le SCOT ;

o Une prescription graphique est ajoutée, en vue de protéger les ripisylves ;

o Des emplacements réservés a vocation de continuités écologiques sont inscrits.

Régle n°20 — Cohérence des | Dans le PADD

politiques de stationnement
et d’équipements des abords | Partie 2 - Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

des poles d’échanges o N ) _
=>» 2.1 Un territoire facilitant, mobile et accessible

=>» 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants
Partie 3 - Axe 1 Projeter la planification écologique :

= 1.1 Développer les mobilités décarbonées

S
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Dans la traduction réglementaire

= Des emplacements réservés sont inscrits pour élargissement de voie, d’ouvrages publics,
dans le but de créer des arréts de transport en commun, des aires de covoiturages, des
voies réservées aux modes actifs ;

= Les secteurs d’OAP integrent les modes doux, ainsi que les transports en commun dans
leurs principes d’'aménagement ;

= En zone centrale mixte (UA1 et UA2), le nombre de places de stationnement automobile est
limité.

Régle n°23 Performance
énergétique des projets
d’aménagement

Regle n°24 -
neutralité carbone

Trajectoire

Regle n°25 — Performance
énergétique des batiments
neufs

Régle n°26 - Rénovation
énergetique des batiments

Régle n°27 - Développement
des réseaux énergeétiques

Régle n°29 — Développement
des énergies renouvelables

Dans le PADD
Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :
= 2.2 un territoire qui s’inscrit au coeur des transitions énergétiques et écologiques de demain
Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :
= 1.2 Accompagner la transition énergétique
Dans la traduction réglementaire

o Des regles dérogatoires pour les marges de recul, la hauteur etc. seront permises, afin de
permettre et d’encourager la rénovation du bati existant ;

o Des emplacements réservés aux ouvrages publics sont inscrits, en vue de développer un
réseau de chaleur urbain ;

o Les secteurs dOAP encadrent la performance énergétique des batiments, notamment en
encourageant les principes d’architecture bioclimatique ;

o Chaque zone est concernée par un coefficient de pleine terre et de biotope, afin de limiter
les ilots de chaleur.

Q
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Régle n°31 — Diminution des | Dans le PADD

GES
Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

Régle n°32 — Diminution des
émissions de polluants dans = 2.1 Un territoire facilitant, mobile et accessible
I’latmosphére =>» 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants

Régle n°34 — Développement @ Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :

de la mobilité décarboneée ) o )
=> 1.1 Développer les mobilités decarbonées

Dans la traduction réglementaire

o Des emplacements réservés sont inscrits pour élargissement de voie, d’ouvrages publics,
dans le but de créer des arréts de transport en commun, des aires de covoiturages, des
voies réservées aux modes actifs ;

o Les secteurs d’OAP intégrent les modes doux, ainsi que les transports en commun dans
leurs principes d’'aménagement ;

o En zone centrale mixte (UA1 et UA2), le nombre de places de stationnement automobile est
limité.

Reégle n°35 — Préservation | Dans le PADD
des continuités écologiques

Partie 2 - Axe 2 ceuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

Reégle n°36 — Préservation
des réservoirs de = 2.2 Un territoire qui s’inscrit au cceur des transitions énergétiques et écologique de demain

biodiversité _ _ o )
Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :
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Régle n°37 — Préservation = 1.3 Préserver et restaurer les réservoirs et corridors de biodiversité

des corridors écologiques
Partie 3 — Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre des habitants

Régle n°38 — Préservation de
la trame bleue =» 3.3 Enrichir les espaces publics de proximité

Dans la traduction réglementaire

o L’OAP trame verte et bleue est intégrée en adéquation avec les prescriptions et les zonages
établis par le SCOT ;

o Une prescription graphique est ajoutée, en vue de protéger les ripisylves ;

Des emplacements réservés a vocation de continuités écologiques sont inscrits ;

o Des prescriptions graphiques sont ajoutées dans le but de préserver les espaces verts et
naturels de la commune : arbres remarquables, alignements d’arbres, espaces boisés
classés, espaces verts a maintenir, secteurs a protéger pour des raisons écologiques, jardins
familiaux ;

o Les secteurs d’OAP, tant sectoriels que thématiques, encadrent et encouragent la
valorisation du paysage et des espaces verts ;

o En milieux urbains, des secteurs seront classés en zone N en vue de préserver des espaces
verts structurants.

(@]

Régle n°39 - Préservation | Dans le PADD

des milieux agricoles et
forestiers supports de Partie 2 - Axe 1 Affirmer le role de ville centre et cceur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie

biodiversité

=>» 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie
Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

= 2.2 Un territoire qui s’inscrit au coeur des transitions énergétiques et écologiques de demain
= 2.3 Un territoire apaiseé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants

Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :
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= 1.2 Accompagner la transition énergétique
=>» 1.3 Préserver et restaurer les réservoirs et corridors de biodiversité

Dans la traduction réglementaire

o Les zones agricoles et naturelles ayant une valeur agronomique ou écologique sont
protégées par un zonage spécifique (Np) ;

o Des prescriptions graphiques sont ajoutées pour protéger les zones agricoles ou naturelles
pour des raisons écologiques.

Regle n°43 : Réduction de la  Dans le PADD
vulnérabilité des territoires

vis-a-vis des risques
naturels

Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :
=>» 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants

Partie 3 - Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’inscrivant dans une stratégie de sobriété
foncieére :

= 2.4 Composer avec I'existence de risques et nuisances sur le territoire

Dans la traduction réglementaire

o Les zones naturelles et agricoles protégées integrent des espaces de bon fonctionnement

des cours d’eau, ainsi que les zones rouges du PPRi ;
o Des régles spéciales pour les secteurs concernés par des risques identifiés (inondations,

technologiques) sont intégrées.
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2.1.2 - Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) Bourg Bresse
Revermont - 2016-2035

Adopté le 14 décembre 2016 pour la période 2016-2035, le
Schéma de Cohérence Territoriale est I'outil de conception et de
mise en ceuvre d’une planification stratégique intercommunale, a
I'échelle du bassin de Bourg-en-Bresse. Le SCoT est destiné a
servir de cadre de référence pour les différentes politiques

pLU

Ville des transitions

sectorielles, notamment celles centrées sur les questions
d’organisation de I'espace et d’'urbanisme, d’habitat, de mobilités,
d’aménagement commercial, d’environnement, dont celles de la
biodiversité, de I'énergie et du climat. |l permet d’établir un projet
de territoire qui anticipe les conséquences du déreglement
climatique, et les transitions écologique, énergétique,
démographique, et numérique. Le PLU doit étre compatible avec
les orientations générales et les objectifs du document d’orientation
et d’objectifs (DOO) du SCoT. Ce dernier comprend 4 axes et 17
objectifs

Dans le PADD

1. Favoriser le
dynamisme
economique

o O O O

Préserver 'activité agricole

Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie :

=> 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie :
o Préserver les emplois tertiaires de la centralité
Contribuer a réindustrialiser le territoire
Planifier le développement des zones d’activités en privilégiant I'optimisation du foncier
Accompagner la rationalisation et la qualité des tissus eéconomiques
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Dans la traduction reglementaire :

o Les activités de la Tréfilerie et d’assemblage de camions sont classées en zone UX 1 ;
o La ZA régionale de Norelan est classé en zone UX3.

Le site d’activités de 'assemblage de camions :

La ZA régionale de Norelan :
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o L’OAP n°4 Peloux vise par la reconversion d’une friche industrielle a produire principalement
des logements, mais également des batiments destinés aux activités des secteurs secondaires
ou tertiaires le long de la rue du Peloux.

o L’OAP n°7 Brou-Charmettes vise également pour partie la construction de batiments affectés
a des fonctions de bureaux et de commerces.

2. Dynamiser | Dans le PADD
I’économie
touristique Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie :

=> 1.4 Conforter le rayonnement de l'unité urbaine fondé sur la qualité et la diversité de son offre de services
et équipements :
o Consolider le rayonnement culturel et touristique

Partie 2 - Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire

= 2.4 Un territoire qui préserve son patrimoine culturel et paysager, fondement de son identité et de son
attractivité touristique

Dans la traduction reglementaire

o Au sein des zones d’équipement (UE1 et UE2), il s’agit de garantir des possibilités d’évolution des
équipements et du bati : dérogation aux régles de recul, de hauteur, d’emprise au sol, de coefficient
de biotope ;

o L'’OAP n°6 Hoétel Dieu a pour vocation d’offrir un cadre favorable a la reconversion et la rénovation
qualitative d'un site a forte valeur patrimoniale et paysageére ;

o Les principes d’aménagements de 'OAP n°7 Brou-Charmettes veillent a conserver et a mettre en
valeur le Monastere Royal de Brou, élément patrimonial majeur de la commune.

3. Maintenir le | Dans le PADD

niveau de
desserte et | Partie 2 - Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :
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anticiper I'avenir
du territoire

=>» 2.1 Un territoire facilitant, mobile et accessible
=>» 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants

Partie 3 - Axe 1 Projeter la planification écologique
=>» 1.1 Développer les mobilités décarbonées
Dans la traduction reglementaire

o Des emplacements réservés sont inscrits pour élargissement de voie, d’ouvrages publics, dans
le but de créer des arréts de transport en commun, des aires de covoiturages, des voies
réservées aux modes actifs ;

o Les secteurs d’OAP intégrent les modes doux, ainsi que les transports en commun dans leurs
principes d’'aménagement ;

o En zone centrale mixte (UA1 et UA2), le nombre de places de stationnement automobile est
limité.

1. Renforcer et
structurer
I’armature
territoriale
> Favoriser
'amélioration et la
réhabilitation du
bati ancien et prive

Dans le PADD

Partie 2 — Axe 1 Affirmer le role de ville centre et cceur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie :

= 1.1 Participer au renforcement de I'accueil démographique dans le coeur d’agglomération
=>» 1.2 accroitre et diversifier 'offre de logements

Partie 3 — Axe 1 projeter la planification écologique :

= 1.2 Accompagner la transition énergétique :

J;BQ
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> Prioriser le
développement en
renouvellement
urbain

> Favoriser la
densification du
tissu urbain et
limiter la
consommation
fonciere

o Orientation 1 : Inciter a la rénovation des logements énergivores et a I'écoconstruction
o Orientation 2 : Favoriser les énergies renouvelables

Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété fonciere :

=>» 2.1 Réinvestir et adapter les constructions existantes aux besoins contemporains :
o Orientation 1 : Favoriser I'évolutivité des nouveaux aménagements et nouvelles constructions
o Orientation 2 : Développer une plus forte mixité fonctionnelle des tissus urbains
o Orientation 3 : Aider a la rénovation des logements anciens et a leur adaptation aux besoins des
ménages afin de lutter contre la vacance
= 2.2 Recycler la ville et reconquérir les friches :
o 2.2.1 Reconquérir les friches urbaines et les affirmer comme opérations d’urbanisme majeures
o 2.2.2 Reconvertir les batiments remarquables non occupés afin de leur donner une seconde vie
o 2.2.3 Mettre en ceuvre les projets de rénovation urbaine du quartier de la Croix-Blanche

= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés :
o Orientation 1 : Densifier les tissus urbains en préservant la trame paysagére
o Orientation 3 : Rationaliser les surfaces de stationnement
o Orientation 4 : Optimiser les usages des équipements publics

= 2.5 Programmer les secteurs de développement en extension

Partie 3 — Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre des habitants :

= 3.2 Promouvoir des logements innovants
o Orientation 1 : Favoriser des programmes de logements peu présents ou manquants sur lacommune
o Orientation 2 : Préserver la diversité du parc de logements

Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d’'OAP définissent une densité de logements pour les sites, ainsi que des regles
de mixité fonctionnelle, sociale et en termes de typologie ;

-
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o Les secteurs d’OAP encouragent a construire de maniere a ce que la performance énergétique
soit la meilleure ;

o Les OAP n°2 Maginot-Canal, n°4 Peloux, n°5 Pont-de-Lyon ont pour principe la reconversion
de friche, et de bati afin d’y intégrer des logements ;

o Création de 'OAP n°3 Croix blanche, pour accompagner la rénovation urbaine du quartier.

2. Assurer le | Dans le PADD
parcours
résidentiel des | Partie 2 — Axe 1 — Affirmer le role de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie :
ménages o o . o
= 1.1 Participer au renforcement de I'accueil démographique dans le coeur d’agglomération
= 1.2 Accroitre et diversifier 'offre de logements

e Dans la traduction reglementaire :
o Les secteurs dOAP encadrent et encouragent la création de logements de typologies
diversifiées.

3. Améliorer la | Dans le PADD

qualité urbaine
Partie 3 — Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre des habitants :

=» 3.3 Enrichir les espaces publics de proximité :
o Orientation 1 : Densifier les espaces verts de proximite ;
o Orientation 2 : Aménager des lieux de sociabilité ;
o Orientation 3 : Désimpermeéabiliser et végétaliser la ville ;
o Orientation 4 : Reconnaitre 'intérét de végétaliser les espaces urbains ;
= 3.4 Promouvoir la qualité architecturale, urbaine et paysageére :
o Orientation 1 : Assurer une insertion paysagére des constructions ;
o Orientation 2 : Veiller a la cohérence urbaine des nouvelles opérations ;
o Orientation 3 : Veiller au confort des logements.
=> 3.5 Valoriser le patrimoine ordinaire :
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o Orientation 1 : accompagner la préservation et la mise en valeur du patrimoine bati local ;
o Orientation 2 : Préserver les ensembles paysagers et €éléments végétaux remarquables ;
o Orientation 3 : Veiller a la cohérence des projets avec les formes urbaines historiques.

Dans la traduction reglementaire

o Des prescriptions graphiques sont ajoutées dans le but de préserver les espaces verts et naturels
de la commune : arbres remarquables, alignements d’arbres, espaces boisés classés, espaces
verts a maintenir, secteurs a protéger pour des raisons ecologiques, jardins familiaux ;

*  Arbres remarguables (art. L151-12 du C.UL)

== Alignement d'arbres a présernver (art, L151-23 du C L)
Haies bocagéres a présenver (art, L151-23 du T

¥ Espaces Boisés Classés (art, L113-1 du L)

Fd  Jardins familiaux {art. L121-23 du CU.)

[ Secteurs a protéger pour des raisons ecologigues (art, L151-23 du C.U)

EEA Emplacements réserves 3 vocation de cantinuités écolagiques (art, L151-41 du C.U.)

o Les secteurs d’OAP, tant sectoriels que thématiques, encadrent et encouragent la valorisation du

paysage et des espaces verts ;
o En milieux urbains, des secteurs sont classés en zone N en vue de préserver des espaces verts

structurants :

S
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o En zone résidentielle périphérique (UD), les implantations demandées en reculs des limites
séparatives, liberent des vues sur les coeurs d’ilots voire sur les espaces agricoles et naturels, en
conservant la possibilité de créer ultérieurement des acces ;

o Des périmetres visant a développer les jardins familiaux sont inscrits graphiquement, dans le but
de créer a la fois un lieu de sociabilité et des ilots de fraicheur.

4. Organiser une
ville de la
proximité

Dans le PADD
Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie
= 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie
= 1.4 Conforter le rayonnement de l'unité urbaine fondé sur la qualité et la diversité de son offre de
services et equipements
Partie 2 - Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire
= 2.1 Un territoire facilitant, mobile et accessible

Partie 3 — Axe 1 projeter la planification écologique

=> 1.1 Développer les mobilités décarbonées

Qa”%Q
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Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété fonciere

=>» 2.1 Réinvestir et adapter les constructions existantes aux besoins contemporains
= 2.2 Recycler la ville et reconquérir les friches
= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés

Partie 3 - Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre des habitants :

o 3.1 Réaffirmer les centralités de quartier en renforcant I'offre des services de proximité

Dans la traduction reglementaire

=>» Des prescriptions graphiques sont ajoutées, afin de préserver les emplois et des services dans la centralité
Burgienne : linéaires commerciaux simples, renforces :

——= |inéaires commerciaux simples

——a | ineaires commerciaux renforces

= Cf. A.3 Maintenir le niveau de desserte et anticiper I'avenir du territoire

5. Document
d’Aménagement
Artisanal et
Commercial -
DAAC

Le DAAC identifie :

o Lazone du cap émeraude comme une zone commerciale de type | dont les prescriptions sont de :
= Maintenir I'offre commerciale dans I'enveloppe fonciére sans possibilité d’extension et sans création de
nouveaux metres carrés commerciaux supplémentaires,
=>» Conforter la vocation loisirs de ces zones en envisageant I'optimisation progressive des parkings
existants pour 'aménagement d’espaces verts qualitatifs et le cas échéant des équipements de loisirs.
o Les zones Pennessuy, carrefour de I'Europe, rue du Stand, Avenue de Marboz comme des zones
commerciales périphériques de type Il dont les prescriptions sont de :
o Interdire les développements en extension urbaine ;
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o Conditionner les développements commerciaux au caractére mixte et intégrer une démarche de
programmation urbaine (logements, activités, commerces de proximité et équipements sous
réserve de I'élaboration d’'un projet urbain maitrisé).

En I'absence de projet urbain mixte, les régles d'implantations sont celles des zones commerciales de type
1.

o Interdire l'agrandissement ou le développement de galeries marchandes et permettre la
restructuration des galeries existantes.

Dans le PADD
Partie 2 — Axe 1 Affirmer le role de ville centre et coeur d’agglomération :
o 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie
Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’inscrivant dans une stratégie de sobriété fonciére :

= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés

Dans la traduction reglementaire

o Leszones UY1, UY2, UY3 sont la traduction des objectifs du DAAC sur le territoire communal de
Bourg-en-Bresse.

Zone de type | du DAAC (a gauche), zonage projeté UY1 (a droite) :
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1. Préserver la
biodiversité et les
milieux naturels

Dans le PADD
Partie 2 — Axe 2 ceuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

= 2.2 Un territoire qui s’inscrit au cceur des transitions énergétique et écologique de demain
Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :

= 1.3 Préserver et restaurer les réservoirs et corridors de biodiversité

o Orientation 1 : Renforcer les espaces de nature en ville et les continuités entre eux

Orientation 2 : Renforcer la trame bleue autour de la Reyssouze, de ses canaux et du Dévorah

o Orientation 3 : Préserver la diversité des milieux agricoles et forestiers, atouts essentiels pour le
maintien de la biodiversité locale, en particulier les milieux agricoles et forestiers

(@]

Dans la traduction reglementaire

o L’OAP trame verte et bleue est intégrée en adéquation avec les prescriptions et les zonages établis

par le SCOT ;
oy ()
g 0|

QSQ

29 W

e ull




o Une prescription graphique est ajoutée, en vue de protéger les ripisylves :
[N Ripisylve
o Des emplacements réservés a vocation de continuités écologiques sont inscrits :
Emplacements réservés a vocation de continuités écologiques

o Des périmétres visant a développer les jardins familiaux sont inscrits graphiquement :

¥4 Jardins familiaux

o Cf. B1. Renforcer et structurer 'armature territoriale.
o Cf. B.3. Améliorer la qualité urbaine

2. Garantir le | Dans le PADD
maintien de
I’agriculture Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie :
=>» 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie

Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

de son attractivité touristique

= 2.2 Un territoire qui s’inscrit au coeur des transitions énergétiques et écologiques de demain
=> 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants
=>» 2.4 Un territoire qui préserve son patrimoine culturel et paysager, fondement de son identité et
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Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :

=>» 1.2 Accompagner la transition énergétique :

o Orientation 2 : Favoriser les énergies renouvelables

=> 1.3 Préserver et restaurer les réservoirs et corridors de biodiversité :

o Orientation 3 : Préserver la diversité des milieux agricoles et forestiers, atouts essentiels pour le maintien de
la biodiversité locale, en particulier les milieux agricoles et forestiers :

Dans la traduction reglementaire
o Les zones agricoles et naturelles ayant une valeur agronomique ou écologique sont protégées par un
zonage spécifique (Np) ;
o Des prescriptions graphiques sont ajoutées pour protéger les zones agricoles ou naturelles pour des
raisons écologiques :

Secteurs a Droteger pour Ces ralsons -.""-Z.-."'|"'.-Z?:I."‘:..-."":.

o Cf. C.1. Préserver la biodiversité et les milieux naturels.

3. Valoriser Ila | Dans le PADD

gualité des
paysages Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

= 2.2 un territoire qui s’inscrit au cceur des transitions énergétiques et écologiques de demain
= 2.4 Un territoire qui préserve son patrimoine culturel et paysager, fondement de son identité et de son
attractivité touristique

Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété fonciere :

= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés :
o Orientation 1 : Densifier les tissus urbains en préservant la trame paysagere ;
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Partie 3 — Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre des habitants

=> 3.5 Valoriser le patrimoine ordinaire :
o Orientation 2 : Préserver les ensembles paysagers et éléments végétaux remarquables ;

Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d’'OAP encadrent la valorisation du paysage, et notamment l'insertion paysagére du
bati ;

o Cf. C.1. Préserver la biodiversité et les milieux naturels

o Cf. B.3 Améliorer la qualité urbaine

1. Maitriser les | Dans le PADD
consommations
énergétiques et | Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :
favoriser les
éenergies
renouvelables

= 2.2 un territoire qui s’inscrit au cceur des transitions énergétiques et écologiques de demain
Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :
=> 1.2 Accompagner la transition énergétique

o Orientation 1 : Inciter a la rénovation des logements énergivores et a I'’écoconstruction
o Orientation 2 : Favoriser les énergies renouvelables
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Dans la traduction reglementaire

o Des régles dérogatoires pour les marges de recul, la hauteur etc. seront permises, afin de
permettre et d’encourager la rénovation du bati existant ;

o Des emplacements réservés aux ouvrages publics sont inscrits, en vue de développer un réseau
de chaleur urbain ;

o Les secteurs d’'OAP encadrent la performance énergétique des batiments, notamment en
encourageant les principes d’architecture bioclimatique ;

o Chaque zone est concernée par un coefficient de pleine terre et de biotope, afin de limiter les ilots
de chaleur ;

o Cf. C.1. Préserver la biodiversité et les milieux naturels

2. Améliorer la
qualité des eaux
et sécuriser la
distribution en
eau potable

Dans le PADD
Partie 2 — Axe 1 Affirmer le role de ville centre et coeur d’agglomération :
=>» 1.3 Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie
Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :
= 2.2 un territoire qui s’inscrit au coeur des transitions énergétiques et écologiques de demain :
Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :

= 1.3 Préserver et restaurer les réservoirs et corridors de biodiversité
o Orientation 1 : Renforcer les espaces de nature en ville et les continuités entre eux ;
o Orientation 2 : Renforcer la trame bleue autour de la Reyssouze, de ses canaux et du Dévorah.
= 1.4 Prendre en compte le cycle de I'eau :
o Orientation 1: Préserver les milieux humides du territoire et participer a 'amélioration de leurs
fonctionnalités écologiques
o Orientation 2 : Favoriser la perméabilité des sols pour conserver leur qualité d’infiltration
o Orientation 3 : Proposer une politique incitative en faveur de la gestion des eaux pluviales dans les
projets
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Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d’'OAP encadrent la gestion des eaux pluviales dans I'objectif, principalement, de limiter
limperméabilisation des sols ;

o Inscription d’emplacements réservés pour des installations d’intérét général (assainissement) ;

o Cf. C.1 Préserver la biodiversité et les milieux naturels

3. Optimiser la | Dans le PADD
gestion des
déchets Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :
= 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants
Dans la traduction reglementaire
o Les secteurs d’'OAP encadrent la gestion des déchets, notamment pour définir les locaux de stockage
en adéquation avec les opérations prévues ;
o Dans les zones urbaines, les batiments dont les activités favorisent I'économie circulaire seront
autorisees ;
o Inscription d’emplacements réservés pour des installations d’intérét général et aux ouvrages publics.
4. Prévenir les | Dans le PADD

risques

e Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :
=>» 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants

Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété fonciere :

= 2.4 Composer avec l'existence de risques et nuisances sur le territoire :
o Orientation 1 : Lutter contre I'exposition des populations aux nuisances
o Orientation 2 : Composer avec le risque inondation
o Orientation 3 : Limiter I'exposition des populations aux risques technologiques
o Orientation 4 : Valoriser les espaces contraint pour produire de nouvelles aménités urbaines

unu . =g
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Dans la traduction reglementaire

o Les zones naturelles et agricoles protégés intégrent des espaces de bon fonctionnement des

cours d’eau, ainsi que les zones rouges du PPRI ;

o Des regles spéciales pour les secteurs concernés par des risques identifiés (inondation,

technologiques) sont intégrées ;
o Cf. A.3 Maintenir le niveau de desserte et anticiper I'avenir du territoire

5. Améliorer la
qualité de l'air et
maitriser les
nuisances
sonores

Dans le PADD
Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :

o 2.2 Un territoire qui s’inscrit au cceur des transitions énergétiques et écologique de demain
o 2.3 Un territoire apaiseé et sécurisé au service du bien-étre et de la santé de ses habitants

Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d’'OAP préconisent I'utilisation de matériaux et de mesures atténuant les nuisances

sonores ;
o Des regles spéciales pour les secteurs concernés par des nuisances sonores sont intégrees ;
o Les implantations privilégiant les marges de recul sont favoriséees.

o Cf. A.3 Maintenir le niveau de desserte et anticiper 'avenir du territoire

6. Répondre aux

besoins des
activités
d’extraction et

d’exploitation

Problématique ne concernant pas le territoire communal
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7. Préserver la | Dans le PADD
qualité et les

fonctions Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écologique du territoire :
naturelles des o o o ) L ] _
sols => 2.3 Un territoire apaise et sécurise au service du bien-étre et de la santé de ses habitants

Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique :

= 1.4 Prendre en compte le cycle de I'eau
o Orientation 2 : Favoriser la perméabilité des sols pour conserver leur qualité d’infiltration

Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété fonciere :

= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés
o Orientation 1 : Densifier les tissus urbains en préservant la trame paysagére
o Orientation 2 : Rationaliser les surfaces de stationnement

Dans la traduction reglementaire

o Les coefficients de biotope et de pleine terre favorisent la réduction de I'artificialisation des sols ;
o Cf. D2 Améliorer la qualité des eaux et sécuriser la distribution en eau potable
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2.1.3 - Plan Climat-Air-Energie
Territorial (PCAET)

Le Plan Climat-air-énergie territorial (PCAET) a été approuve le 22 mai 2023 par le conseil communautaire de Grand Bourg Agglomération.
Ce document définit a I'échelle du territoire de I'agglomération les objectifs stratégiques et opérationnels pour faire face au changement

climatique.

Thématique 1 : Mobilité Dans le PADD

Partie 3 - Axe 1 — Projeter la planification écologique :
= 1.1 Développer les mobilités décarbonées

Dans la traduction réglementaire

= Des emplacements réserveés sont inscrits pour élargissement
de voie, d’'ouvrages publics, dans le but de créer des arréts
de transport en commun, des aires de covoiturages, des
voies réservees aux modes actifs ;

=> Les secteurs d’OAP intégrent les modes doux, ainsi que les
transports en commun dans leurs principes d'aménagement ;

= En zone centrale mixte (UAL et UA2), le nombre de places de
stationnement automobile est limité.

S
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Thématique 2 : Rénovation énergétique des batiments publics | Dans le PADD

et des batiments privés _ ) o )
Partie 3 — Axe 1 projeter la planification écologique

=>» 1.2 Accompagner la transition énergétique :
o Orientation 1: Inciter a la rénovation des
logements énergivores et a I'écoconstruction
o Orientation 2 : Favoriser les énergies
renouvelables

Partie 3 — Axe 2 - Promouvoir un urbanisme de projet s’inscrivant
dans une stratégie de sobriété fonciére

= 2.1 Réinvestir et adapter les constructions existantes aux
besoins contemporains

Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d’OAP encouragent a construire de maniére a
ce que la performance énergétique soit la meilleure ;

o Les OAP n°2 Maginot-Canal, n°4 Peloux, n°5 Pont-de-Lyon
ont pour principe la reconversion de friche, et de bati afin d’y
intégrer des logements ;

o Création de 'OAP n°3 Croix blanche, pour accompagner la
rénovation urbaine du quartier

Thématique 3 : Economie Dans le PADD

Partie 2 — Axe 1 Affirmer le rb6le de ville centre et coeur
d’agglomération :

=>» 1.3 Soutenir un développement économique a proximité
des lieux de vie
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= 1.4 Conforter le rayonnement de I'unité urbaine fondé sur
la qualité et la diversité de son offre de services et
équipements

=> 2.4 Un territoire qui préserve son patrimoine culturel et
paysager, fondement de son identité et de son attractivité
touristique

Partie 3 - Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre
des habitants

= 3.1 Réaffirmer les centralités de quartier en renforgant I'offre
des services de proximité

Dans la traduction reglementaire

o Les activités économiques a rayonnement régional sont
classées dans un zonage spécifique (UX)

o Les zones UY1 et UY2 sont la traduction des objectifs du
DAAC sur le territoire communal de Bourg-en-Bresse ;

o Des prescriptions graphiques sont ajoutées, afin de préserver
les emplois et des services dans la centralité Burgienne :
linéaires commerciaux simples, renforcés ;

o L’OAP n°4 Peloux vise par la reconversion d’une friche
industrielle a produire principalement des logements, mais
également des batiments destinés aux activités des secteurs
secondaires ou tertiaires le long de la rue du Peloux ;

o L’OAP n°7 Brou-Charmettes vise également pour partie la
construction de batiments affectés a des fonctions tertiaires ;

o Au sein des zones d’équipement (UE1 et UE2), il s’agit de
garantir des possibilités d’évolution des équipements et du
bati : dérogation aux régles de recul, de hauteur, d’emprise
au sol, de coefficient de biotope ;
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o L'OAP n°6 Hoétel Dieu a pour vocation d’offrir un cadre
favorable a la reconversion et la rénovation qualitative d’'un
site a forte valeur patrimoniale et paysagere ;

o Les principes daménagements de I'OAP n°7 Brou-
Charmettes veillent a conserver et a mettre en valeur le
Monastére Royal de Brou, élément patrimonial majeur de la
commune.

Thématique 4 : Déchets Dans le PADD

Partie - Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écolo-
gique :

o 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et
de la santé de ses habitants ;

Dans la traduction reglementaire :

o Des emplacements réservés pour installations d’intérét
général et pour ouvrages publics seront inscrits ;

o Les secteurs d’'OAP encadrent la gestion des déchets,
notamment pour définir les locaux de stockage en adéquation
avec les opérations prévues ;

o Dans les zones urbaines, les batiments dont les activités
favorisent 'économie circulaire seront autorisés ;

Thématique 5 : Aménagement Dans le PADD

Le projet de territoire dans son ensemble permet aux documents
d’'urbanisme d’étre un outil du changement.
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Dans la traduction reglementaire

En appui des dispositions réglementaires du PLU, la commune de
Bourg-en-Bresse compte 11 orientations d’'aménagement et de
programmation (OAP), dont 9 sectorielles. Les OAP permettent de
définir des principes d’aménagement qui orientent les projets vers
un aménagement vertueux du territoire.

Thématique 6 : Santé et environnement Dans le PADD

Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomé-
ration a I'échelle du bassin de vie

o 1.1 Participer au renforcement de I'accueil démographique
dans le cceur d’agglomération
o 1.2 Accroitre et diversifier I'offre de logements

Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écolo-
gique du territoire

o 2.2 Un territoire qui s’inscrit au coeur des transitions
énergétiques et écologique de demain

o 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-étre et
de la santé de ses habitants

o Cf. thématique 1 : mobilité.

Partie 3 — Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre
des habitants :

o 3.3 Enrichir les espaces publics de proximité

S
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Thématique 7 : Agriculture et alimentation

Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d'OAP définissent une densité de logements
pour les sites, ainsi que des regles de mixité fonctionnelle, et
une diversité de typologies ;

o Les secteurs d’OAP préconisent I'utilisation de matériaux et
de mesures atténuant les nuisances sonores ;

o Pour les secteurs concernés par des nuisances sonores, des
regles spéciales sont intégrées ;

o Les OAP, tant sectorielles que thématiques, encadrent et
encouragent la valorisation du paysage et des espaces verts ;

o En milieux urbains, des secteurs sont classés en zone N en
vue de préserver des espaces verts structurants ;

o Des périmétres visant a développer les jardins familiaux sont
inscrits graphiguement, dans le but de créer a la fois un lieu
de sociabilité et des ilots de fraicheur.

Dans le PADD

Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomé-
ration a I'’échelle du bassin de vie :

= 2.2 Un territoire qui s’inscrit au cceur des transitions
énergétiques et écologiques de demain

=>» 2.3 Un territoire apaisé et sécurisé au service du bien-
étre et de la santé de ses habitants

=>» 2.4 Un territoire qui préserve son patrimoine culturel et
paysager, fondement de son identité et de son
attractivité touristique

Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique

o 1.2 Accompagner la transition énergétique
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Thématique 8 : Ressources

Thématique 9 : Outils

pLU
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o 1.3 Préserver et restaurer les réservoirs et corridors de
biodiversité

Dans la traduction reglementaire

o Les zones agricoles et naturelles ayant une valeur
agronomique ou écologique sont protégées par un zonage
spécifique (Np) ;

o Des prescriptions graphiques sont ajoutées pour protéger les
zones agricoles ou naturelles pour des raisons écologiques.

Dans le PADD

Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’inscrivant
dans une stratégie de sobriété fonciere :

= 2.2 Recycler la ville et reconquérir les friches
= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés
= 2.5 Programmer les secteurs de développement en extension

Dans la traduction reglementaire

o Les OAP n°2 Maginot-Canal, n°3 Croix blanche, n°4 Peloux
et n°5 Pont-de-Lyon ont pour principe la reconversion et la
réhabilitation de bati afin d’y intégrer des logements ;

Ne concerne pas le PLU
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Thématique 10 : Energie renouvelable Dans le PADD

Partie 2 — Axe 2 CEuvrer pour un développement durable et écolo-
gique du territoire

= 2.2 Un territoire qui s’inscrit au cceur des transitions
énergétiques et écologiques de demain

Partie 3 — Axe 1 Projeter la planification écologique

=>» 1.2 Accompagner la transition énergétique

Dans la traduction reglementaire

o Des regles dérogatoires pour les marges de recul, la hauteur
etc. seront permises, afin de permettre et d’encourager la
rénovation du bati existant ;

o Des emplacements réservés aux ouvrages publics sont
inscrits, en vue de développer un réseau de chaleur urbain ;

o Les secteurs dOAP encadrent la performance énergétique
des batiments, notamment en encourageant les principes
d’architecture bioclimatique

Thématique 11 : Gouvernance Ne concerne pas le PLU

S
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2.1.4 - Le programme local de Phabitat (PLH)

Orientation 1: Améliorer et
agir sur le parc privé et social
existant

Dans le PADD
Partie 2 — Axe 1 Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération a I'échelle du bassin de vie :

= 1.1 Participer au renforcement de I'accueil démographique dans le coeur d’agglomération
=>» 1.2 Accroitre et diversifier I'offre de logements

Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d’OAP encadrent et encouragent la création de logements de typologies diversifiées. Par
ailleurs, les secteurs d’OAP, ainsi que les dispositions réglementaires relatives a la performance
énergétique imposent dintégrer des normes architecturales et urbanistigues de haute qualité
environnementale et des principes de bioclimatisme. Le présent PLU encourage la réhabilitation et la
rénovation par le bais de régles dérogatoires dans le cas de travaux d’amélioration de I'habitat.

Orientation 2: Répartir la
production de logements en
cohérence avec I’armature
territoriale

Dans le PADD
Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’inscrivant dans une stratégie de sobriété fonciére :

= 2.1 Réinvestir et adapter les constructions existantes aux besoins contemporains,
= 2.2 Recycler la ville et reconquérir les friches,

= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés,

=>» 2.5 Programmer les secteurs de développement en extension.

S
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Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d’OAP encadrent la production de logement au niveau de la commune en adéquation avec
les objectifs définis par le schéma de cohérence territoriale (SCoT). En coeur urbain de 'agglomération
burgienne, I'objectif est de 40 logements / ha. Les secteurs concernés par une OAP visent une densité
€gale ou supérieure aux objectifs.

Orientation 3 : Déployer une
stratégie fonciere

Dans le PADD
Partie 3 — Axe 2 Promouvoir un urbanisme de projet s’'inscrivant dans une stratégie de sobriété fonciere :

= 2.1 Réinvestir et adapter les constructions existantes aux besoins contemporains
= 2.2 Recycler la ville et reconquérir les friches

= 2.3 Intensifier les usages et densifier les tissus urbanisés

= 2.5 Programmer les secteurs de développement en extension

Dans la traduction reglementaire

e Les secteurs dOAP n°2 Maginot-Canal, n°4 Peloux et n°5 Pont-de-Lyon ont pour vocation principale la
reconversion de friche et de bati afin d'y intégrer des logements. Afin de lutter contre la vacance, des
secteurs de renouvellement urbain sont également inscrits.

o Un périmetre en attente de projet est défini afin de mener des études urbaines sur un secteur stratégique
a maitriser :

[ Perimeétre d'attente de projet d'aménagement global {art. L151-41 du C.U)

Orientation 4 Produire des
logements sociaux
répondant aux besoins

Dans le PADD
Partie 3 — Axe 3 Préserver la qualité du cadre de vie et le bien-étre des habitants :

=>» 3.2 Promouvoir des logements innovants
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Dans la traduction reglementaire

o Les secteurs d’'OAP définissent une densité de logements par site, ainsi que des regles de mixité
fonctionnelle et sociale. Les formes d’habitats et les typologies de logement sont également définies en
fonction des besoins.
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2.1.5 - Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Rhone-

Méditerranée 2022-2027

Adopté le 18 mars 2022 pour la période 2022-2027, le SDAGE fixe la stratégie du bassin Rhéne Méditerranée pour I'atteinte du bon état des
milieux aquatiques ainsi que les actions a mener pour atteindre cet objectif. Dans la lignée de la Directive Cadre sur I'eau, le SDAGE arréte
des objectifs quantitatifs et qualitatifs des eaux et fixe des orientations afin de mettre en ceuvre une gestion équilibrée et durable de la
ressource en eau. Le PLU doit étre compatible avec les orientations fondamentales du SDAGE. Ce dernier comprend neuf orientations
fondamentales, qui toutes concourent a la protection de la biodiversité.

S’adapter aux effets du changement climatique

Les secteurs d’OAP encadrent la gestion des eaux pluviales dans
I'objectif, principalement, de limiter 'imperméabilisation des sols.
Limiter I'imperméabilisation des sols participe a la réduction du
risque inondation sur la commune.

Privilégier la prévention et les interventions a la source pour
plus d’efficacité

Non concerné

Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non-dégradation
des milieux aquatiques

Pour éviter Iartificialisation des milieux aquatiques et de leurs
environs, des prescriptions graphiques visant a protéger les
ripisylves, et a protéger certains secteurs pour des raisons
écologiques ont été instaurées. De maniére générale, 'OAP
thématique Trame Verte et Bleue identifie les espaces aquatiques
d’intérét.

Prendre en compte les enjeux sociaux et economiques des
politiques de I'’eau

Non concerné
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Renforcer la gouvernance locale de I’eau pour assurer une
gestion intégrée des enjeux

Non concerné

Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les
pollutions par les substances dangereuses et la protection de
la santé

Des emplacements réservés pour des installations d’intérét général
ont été inscrits.

Préserver et restaurer le fonctionnement des milieux
aquatiques et des zones humides

Une OAP thématique trame verte et bleue est intégrée en
adéquation avec les prescriptions et les zonages établis par le SCoT
dans le but de préserver et restaurer le fonctionnement des milieux
aquatiques et des zones humides. En vue de protéger les ripisylves
des cours d’eau de la commune, une prescription graphique a été
ajoutée. Cette inscription graphique participera aux actions de
végeétalisation de la Reyssouze et ses affluents. En ce sens, une
prescription graphique de protection pour des motifs d’ordre
écologique a été ajoutée au bénéfice du marais du Dévorah.

Atteindre et préserver I'équilibre quantitatif en améliorant le
partage de la ressource en eau et en anticipant I’avenir

Non concerné
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2.1.6 - Le Schéma Départemental
d’accueil et d’habitat des Gens du
Voyage (SDGV)

La réalisation d’'un schéma d’accueil et habitat des gens du voyage
a été rendue obligatoire par la loi n°2000-614 du 5 juillet 2000 ; il
doit étre révisé tous les 6 ans. Ce schéma constitue la base de la
politique d’accueil et d’habitat concernant les gens du voyage.
Dans le département de I'Ain, le schéma en vigueur a été approuvé
le 16 décembre 2019 par le conseil départemental pour la période
2019-2024.

En ce sens, la commune de Bourg-en-Bresse a mis en place un
espace d’habitat adapté de 30 logements au début des années
2000. Ces logements sont aujourd’hui gérés par le bailleur social
Grand Bourg Habitat.

Il est également recommandé de réaliser un diagnostic des besoins
et répondre aux besoins sédentaires des ménages en
stationnement prolongé sur les aires d’accueil.

La présente révision du PLU ne va pas a I'encontre des principes
et des recommandations instaurées par ce Schéma départemental.

2.1.7 - Le Plan Départemental
d'Action pour le Logement et
I'Hébergement des Personnes
Défavorisées (PDALHPD)

Le PDALHPD est un dispositif piloté conjointement par I'Etat et le
Département. Il définit, pour une période de 6 ans, la politique
départementale en faveur de l'accés et du maintien dans le
logement des publics défavorisés, de I'hébergement et du
logement accompagné en faveur des personnes définies comme
prioritaires selon I'article L-441 1du Code de la Construction et de
I'Habitation.

Le plan poursuit des objectifs de fluidification des parcours
résidentiels entre les dispositifs d’hébergement et de logement.

Les modifications réglementaires apportées par la présente
révision ne vont pas a l'encontre des actions portées par le
département de [I'Ain, bien au contraire les principes
d’aménagement des OAP, ainsi que le reglement encouragent la
construction et la réhabilitation des logements.

St A |
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2.1.8 - Le Schéma Directeur
Territorial d'Aménagement
Numeérique (SDTAN)

Le département de I'Ain dispose d’un Schéma Directeur Territorial
d’Aménagement Numérique en application depuis avril 2014.
L’objectif principal de ce schéma est de déployer massivement la
fibre optique sur 'ensemble des communes du département.

Les dispositions générales du reglement de la présente révision
integrent systématiqguement I'ambition d’amélioration des réseaux
numériques.
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PARTIE 3 - JUSTIFICATION DU
PADD

Véritable clé de voute du Plan Local d'Urbanisme de
Bourg-en-Bresse, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables fixe les orientations générales du projet politique souhaité
par les élus de la commune pour les 10 a 15 années a venir, en
matiére d’'aménagement du territoire et de développement durable.

La définition du PADD a fait 'objet de plusieurs temps de
concertation et d’échanges avec les élus, les partenaires et le
grand public. A la fin de chaque grand axe, une carte de synthése
des objectifs est intégrée de maniere a les illustrer a I'échelle
communale. Ces cartes n’ont aucune valeur prescriptive.

Le PADD a été adapté afin de reprendre les objectifs finaux du
projet porté par les élus.

Par ailleurs, la prospective réalisée lors du travail sur le PADD a
fait émerger plusieurs secteurs a enjeux, travaillés au sein des
Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Le PADD du PLU de Bourg-en-Bresse a été élaboré conformément
a l'article L.151- 5 du Code de I'Urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement
durables définit :

1° Les orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles
et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les
transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des énergies renouvelables, le
développement des communications numeériques,
I'équipement commercial, le développement économique
et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement
public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction
d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-
3etL. 141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence
territoriale, en prenant en compte les objectifs
mentionnés a la seconde phrase du deuxieme alinéa de
l'article L. 4251-1 du code général des collectivités
territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs
mentionnés au quatrieme alinéa du | de l'article L. 4424-
9 du méme code, a la seconde phrase du troisieme alinéa
de l'article L. 4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de
l'article L. 123-1 du présent code, et en cohérence avec
le diagnostic établi en application de l'article L. 151-4, le
projet d'aménagement et de développement durables fixe
des objectifs chiffrés de modération de la
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210906&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210906&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210922&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392322&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392322&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392322&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392544&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392544&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210659&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid

consommation de Il'espace et de lutte contre
I'étalement urbain

Il ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation d'espaces
naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifie, au
moyen d'une étude de densification des zones déja
urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire
est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce
faire, il tient compte de la capacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les
espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre
I'élaboration, la révision ou la modification du plan local
d'urbanisme et l'analyse prévue a l'article L. 153-27.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes
communes, notamment paysageres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une
ou plusieurs communes nouvelles. »
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3.1 - Une analyse de la 3.1.1 - L’analyse de la consommation

- - - ’ H
consommation fonciére passée d’espaces naturels, agricoles et

et du potentiel de forestiers passée

densification des tissus La consommation fonciére entre 2011 et 2021
Article L151-4 du code de 'urbanisme : Entre le 1°" janvier 2011 et le 1°" janvier 2021, d’aprés le Portail de
I'Artificialisation, 31,5 hectares d’espaces agricoles, naturels et
« [Le rapport de présentation] analyse la consommation forestiers ont été consommés. 64% de cette consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des fonciere est liée a l'habitat, 32% aux activités et 4% aux
dix années précédant l'arrét du projet de plan ou depuis infrastructures.

la derniere révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de lI'ensemble
des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines

et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent S _ :
la densification de ces espaces ainsi que la limitation de Destination Consommation d’espaces NAF

Ci-dessous le tableau récapitulatif de la consommation fonciére par
destination, sur la période 2011-2021 :

la consommation des espaces naturels, agricoles ou Habitat | 20,0 hectares

forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de Activités | 9,9 hectares

la consommation de l'espace et de lutte contre Infrastructures | 1,2 hectare

I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement Mixte | 0,3 hectare

et de développement durables au regard des objectifs de Inconnu | 0.1 hectare

con§ommat|on de, I'espace f|?<e§, le cas échéant, par le
schéma de cohérence territoriale et au regard des

dynamiques économiques et démographiques. » Le rythme moyen de consommation fonciere sur la période est

donc de 3,2 hectares/an.

S
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La consommation fonciére depuis 2021

Entre 2021 et 2023, le portail de ['Artificialisation indique une
consommation fonciere de 7,6 hectares, dont 71% pour une
destination d’habitat et 21% pour une destination d’activités.

Le rythme moyen de consommation fonciere sur la période est
donc de 3,8 hectares/an.

La consommation fonciére depuis I'entrée en vigueur du SCOT

(2008-2024)

L’estimation de la consommation fonciére est réalisée en
comparant I'enveloppe urbaine de 2024, dont la méthode de
délimitation est explicitée en partie 3.1.2., a I'enveloppe urbaine
définie par le SCoT en 2008, appelée « Etat 0 ». La consommation
fonciére résulte de la somme des parcelles nouvellement intégrées
dans l'enveloppe urbaine. Les résultats sont donc issus d’'une
méthode d’identification différente des données du portail de
I'artificialisation. [Nous relevons notamment que les équipements
ont probablement été inclus dans la consommation pour I'habitat
sur le portail de l'artificialisation.]

Entre 2008, date d’entrée en vigueur du SCoT, et 2024, 36,4
hectares d’espaces agricoles, naturels et forestiers ont été
consommeés. Sur cette période I'habitat est responsable de 34% de
la consommation fonciére, les activités de 12% et les équipements
de 54%.
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Destination Consommation d’espaces NAF

Habitat | 12,2 hectares
Activités | 4,2 hectares

Equipements | 20,0 hectares

Total 36,4 hectares

Le rythme moyen de consommation fonciére sur la période est
donc de 2,3 hectares/an.

Ainsi, plus de la moitié de la consommation fonciere sur cette
période concerne I'évolution d’équipements communautaires. On
peut citer 'agrandissement du site de tri et valorisation des déchets
de la Tienne, 'agrandissement d’Ainterexpo et I'agrandissement du
Centre Psychiatrique de l'Ain. Le reste de la consommation
fonciere se répartit entre les activités économiques, avec le
développement de la zone d’activités Norélan, et 'habitat, avec des
extensions ponctuelles et la réalisation des premieres tranches du
projet « Domaine du Lac », vers Bouvent.

Ci-aprés la carte localisant ces secteurs de consommation
fonciére :

S
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CONSOMMATION D'ESPACE ENTRE 2008 & 2024

3.1.2 - Les capacités de
densification et de mutation des
espaces batis : le potentiel foncier

a4 / Une analyse fine des capacités de densification a été menée sur le

/ territoire de Bourg-en-Bresse. Cet état des lieux, vérifié avec les

‘ f élus, permet d’alimenter le scénario de développement résidentiel

! décliné en estimant de facon réaliste le volume de logements

: pouvant étre accueillis au sein des zones déja urbanisées : |l

| s’agira en effet de mobiliser prioritairement ce potentiel foncier
/ pour le développement résidentiel du territoire.

e

Aprées avoir défini les contours des enveloppes urbaines existantes
en prenant en compte la présence des réseaux et équipements
nécessaires a l'urbanisation, I'analyse consiste a identifier les
gisements de foncier potentiellement mobilisables a court/moyen
terme pour la mise en ceuvre du PADD.

— Au-dela d’'une optimisation des réseaux et de la proximité
des potentielles aménités existantes dans le tissu
constitué, la mobilisation prioritaire des dents creuses et
parcelles divisibles participe a ne pas ouvrir a
Purbanisation de nouvelles surfaces, ayant aujourd’hui
une vocation agricole ou naturelle, et donc faisant partie
intégrante du systéme écologique du territoire.

— Par lidentification du potentiel foncier mobilisable au sein

' A des enveloppes urbaines existantes, le plan limite

LT REnvelcpbg iache 2058 sl I'étalement urbain et de surcroit la perte d’espaces agricoles

S\ Enveloppe urbaine 2008 du SCoT (dit "état 0)
Consommation fonciére entre 2008-2024
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et naturels pour les générations futures. Elle permet
également d’optimiser les espaces urbains existants en
rationalisation les investissements réalisés sur les voies et
réseaux divers.

La méthodologie appliquée

La délimitation des enveloppes urbaines

Dans un premier temps, une enveloppe urbaine a été définie,
reposant sur une meéthodologie semblable a celle empruntée par le
SCoT en 2008. Plusieurs critéres ont été pris en compte :

e Concernant I'habitat diffus : sont considérés comme créant
une enveloppe urbaine les groupements d’habitat de 5
constructions ou plus, hors construction agricole ;

e Une coupure de l'urbanisation, et donc de l'enveloppe
urbaine est considérée a partir du moment ou il y a plus de
50 métres entre deux constructions ;

e Les enclaves agricoles ou naturelles sont identifiées hors de
'enveloppe urbaine dés lors qu’elles représentent une
surface d’'un seul tenant supérieur a 5000 m2 et que leur
caractére naturel ou agricole est avéré (présence de
boisements, cultures, patures, etc.)

Une vérification est ensuite effectuée pour intégrer les espaces
artificialisés n’ayant pas été détectés car non batis (décharges,
cimetiéres, terrains de sport, etc.) et retirer les exploitations
agricoles.
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Enveloppe urbaine

D Bourg-en-Bresse centre

Bourg-en-Bresse hors centre



Un potentiel foncier a vocation identifié en plusieurs étapes

Identification géomatique

Dans un premier temps, ont été repérées les parcelles
potentiellement disponibles (dents creuses ou parcelles divisibles)
au sein de I'enveloppe urbaine par sélection géomatique, sur la
base de criteres de surface :

e Lesdents creuses! ont été identifiées au seuil minimal de 200
m?2 pour les parcelles en centre-ville et de 300 m? pour les
parcelles en dehors du centre (voir la carte ci-avant de la
délimitation du centre).

e Les parcelles divisibles2 ont été identifiées au seuil minimal
de 600 m? avec 200 m? libres d’un seul tenant en centre-ville
et de 1000 m? avec 300 m? libres d’'un seul tenant* hors
centre-ville.

Cette identification a permis le recensement de 34,4 ha de dents

creuses et 46,3 ha de parcelles divisibles.

L’application de filtres environnementaux

Cette premiéere analyse a été « filtrée » au regard des contraintes
du territoire, en appliquant des filtres « excluants » correspondant

1 Dents creuses : Parcelles libres de toutes constructions situées au sein des
espaces urbanisés
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aux espaces inconstructibles (zones rouges du PPR, périmetre
rapproché de protection de captage...) et des filtres « limitants »
correspondant aux espaces constructibles sous conditions (voir ci-
dessous).

Cette étape entre dans le cadre de I'évaluation environnementale
en évitant d’envisager, trés en amont de la traduction
réglementaire, I'ouverture potentielle a la construction de sites
présentant des enjeux environnementaux plus sensibles.

o Filtre Filtre
Thématique Type excluant  limitant
Réservoir de X
biodiversité
Trame Verte
et Bleue Cours d’eau
permanent (10m de X
part et d’autre)
PPRIi zone X
_ d’interdiction
Risques et
nuisance .
PPRIi zone de X
prescription

2 Parcelles divisibles : Parcelle sous occupée, dont 'implantation du bati existant
dégage un espace libre permettant la construction d’autres batis.

'DEQSQ
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Pente (entre 10° et
20°)

Pente (plus de 20°) X

Aire de captage
. (périmetre immédiat)
Gestion de
'eau

Aire de captage
(rapproché et éloigneé)

(en fonction des
assiettes et des regles X X
attenantes)

SUP

Apres cette étape, le potentiel foncier est de 32,0 ha de dents creuses

et 45,6 ha de parcelles divisibles.

Un potentiel foncier précisé

Au fur et a mesure de la procédure, ce potentiel foncier s’est affiné :

e Pour prendre en compte les contraintes physiques des
tenements (topographie, acces...) ;

e Pour prendre en compte les potentiels usages actuels des
téenements (parkings, parcs...) qui seraient a maintenir ;

e Pour prendre en compte les secteurs participant au
fonctionnement écologique du territoire a préserver ;

e Pour prendre en compte les constructions récentes non
référencées et chantiers ;
e Pour améliorer les périmetres en regroupant les potentiels.

Ce travail a permis d’identifier les parcelles réellement mobilisables
a terme. Ont également été intégrées a cette étape les parcelles
susceptibles de faire 'objet de renouvellement urbain, notamment
les ténements en friche, qui représentent 18 ha de potentiel sur la
commune.

Apreés cette étape, le potentiel foncier est de 30,7 ha de dents creuses,

24,5 ha de parcelles divisibles et 18,3 ha de renouvellement urbain.

Les capacités en densification du PLU

Le PLU, a horizon 2035, projette la mobilisation du potentiel foncier
identifié. D’'une part, les élus ont souhaité réaliser des Orientations
d’Aménagement et de Programmation sur les potentiels fonciers
considérés « stratégiques ». Il s’agit de potentiels fonciers de
grande surface et/ou localisés dans des secteurs a renforcer. La
programmation et la densité d’opération pour ces potentiels sont
travaillés au sein des OAP ; les potentiels sont donc retirés des
capacités de densification spontanée.

Le potentiel foncier a également été distingué selon les

destinations envisagées selon le projet de zonage, afin d’estimer le
potentiel foncier par catégories de projet (habitat,
équipement, mixte).
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D’autre part, le projet de PLU tient compte d’'une potentielle 4 Z 7
rétention fonciére, et de I'enjeu de mobiliser dans le temps long les s s
réserves foncieres. Ainsi, un taux de rétention de 33% a été ‘. :
appliqué a I'ensemble du potentiel foncier. . L)
v Y

Le potentiel foncier final est ainsi de 15,8 ha de dents creuses, 16,4 ha

de parcelles divisibles et 2,2 ha de renouvellement urbain.

Détail du potentiel foncier par destination :

RETS \

Destination Potentiel foncier en

densification

Habitat | 22,3 hectares
Activités | 6,7 hectares
Equipements | 3,5 hectares
Mixte | 3,0 hectares

Total 35,5 hectares

Au regard du potentiel foncier a destination d’habitat, les capacités : i
de production de logements en densification sont estimées a 700 \ AR AL /{/
logements, sur la base d'une densité d’opération de 20 B Y M ;
logements/hectare. En effet, le potentiel foncier de la commune est
morcelé sur de petits ténements, ce qui laisse a penser que la
majorité des constructions seront des maisons individuelles avec
une densité peu élevée. Cette capacité de création de logements
spontanée est prise en compte dans la détermination des
opérations de creation de logements pour répondre aux besoins du

geeat

Potentiel foncier 777 Activité

territoire, en partie 3.2.3.70 /

Tyee 77, Equipement
. N . . . . Dents creuses % Mixt

Ci-apres les cartes de localisation du potentiel foncier sur la commune : Division parcelaire o o edu ) L erae

- Renouvellement urbain (logements & bureaux) Programmation (OAP‘;
Renouvellement urbain (logements) Vocation

Vocation -_-_-_"_: Habitat
7/, Habitat .1 mixte

1 km

Sources : OSM, IGN, Citadia




POTENTIEL FONCIER - SECTEUR NORD
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3.2 - Justification du scénario
choisi au sein du PADD au
regard des autres scénarios
étudiés

3.2.1 - Préambule

Bourg-en-Bresse est la ville centre de 'agglomération burgienne et
la préfecture de I'Ain. Accueillant 41 111 habitants en 2019
(INSEE), la commune a connu un taux de croissance annuel
moyen de 0,25% entre 2013 et 2019. Le SCoT Bourg-Bresse-
Revermont ambitionne un accroissement du rythme de croissance
démographique, avec un taux de croissance annuel moyen cible
de 1,25% sur l'unité urbaine de Bourg-en-Bresse. Cette croissance
représenterait 'accueil de 18 800 habitants supplémentaires entre
2015 et 2035. Le bilan du SCoT realisé en 2022 souligne
cependant un objectif démographique surévalué compte-tenu de
I'accueil de population observé entre 2015 et 2020.

Du point de vue de la programmation de logements, le SCoT
attribue 75% de la production de logements sur 'unité urbaine a la
ville centre. Ainsi, 11 000 nouveaux logements sont programmés
sur Bourg-en-Bresse a I'échelle de 20 ans, représentant un rythme
annuel de production de logements de 550 logements/an. Le bilan
du SCoT tire également la conclusion d’un objectif de production
de logements irréaliste, I'unité urbaine n’ayant atteint que 37% de
son objectif ramené a la période 2015-2020.
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3.2.2 - Définition du point mort

Calcul du point mort

Le point mort désigne la part de logements a mettre sur le marché
pour maintenir la population communale actuelle. Le point mort est
calculé au regard de 4 phénoménes :

2 phénoménes qui « consomment » du logement neuf :

e Le renouvellement du parc de logements : parallelement a la
construction de nouveaux logements, certains sont démolis,
abandonnés, ou affectts a une autre destination
(commerces, bureaux, ...). A l'inverse, des locaux d’activités
peuvent étre transformés en logements. Le nombre de
logements consommés par le phénoméne de
renouvellement du parc est calculé en faisant la différence
entre le nombre de logements construits et la variation totale
du parc de logements au cours d’'une méme période.

e La baisse de la taille des ménages : a I'échelle communale
comme a I'échelle nationale, le nombre moyen de personnes
par ménage est en baisse. Ce phénomene de desserrement
des ménages s’explique par I'émergence de nouveaux
comportements sociaux (augmentation du nombre de
familles monoparentales, de célibataires, décohabitation des
jeunes) et est lié au vieillissement de la population.
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2 phénomenes qui font varier le point mort :

La variation du parc de logements vacants : I'existence d’'un
parc de logements vacants aux alentours de 6% est
indispensable pour assurer une fluidité du marché et
proposer aux habitants un veéritable parcours résidentiel ;

La variation du parc de résidences secondaires et de
logements occasionnels 'existence de résidences
secondaires est lié au caractere plus ou moins touristique
d’'une commune.

Le point mort a été calculé sur la base des recensements INSEE
de 2013 et de 2019. Cette période de 6 ans, par rapport a la période
2008-2019, a été considérée plus représentative sur le territoire

car:

On observe un regain d’attractivité récent sur la ville-
centre comme sur d’autres villes moyennes a [I'échelle
nationale ;

Le marché immobilier local est quant a lui dans un contexte
moins favorable depuis quelques années ;

De nombreuses opérations de renouvellement urbain sur la
ville-centre ont eu lieu dans les années 2000 et ont entrainé
une vacance organisée tres importante, qui est un

épiphénomene a ne pas prendre en compte dans le travail
de scénarios pour 2040.

P

Usoum
2035

Ville des transitions

Calcul du point mort au regard des tendances passées :

Construction
neuve

132
logements/an

Evolution de la taille moyenne des
ménages : desserrement

35 logements/an

Besoins annuels liées au
renouvellement du parc _

Point mort
1 logements/an

71

logements/an

Evolution des logements vacants
23 logements/an

Evolution des résidences

secondaires
12 logements/an

Effet démographique
61 logements/an

POINT MORT ENTRE 2013 ET 2019 — Sources : INSEE RP 2019, SIT@DEL
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La somme de ces quatre phénomenes permet de définir le point Evolution
e s R . 2013 2019
mort prospectif c’est-a-dire le nombre de logements a construire annuelle
pour maintenir la population. Sur la période 2013-2019, un peu plus Population 40490 0,25% 41111
de la moitié des 789 logements construits ont servi au maintien de Part de la population hors ménage ~ 5,9% 5.6%
I lation. L int mort est don 71 logements/an. I . .
6,1 popu atio © p(.J . ort est donc de oge_ ents/an. Cela Population des ménages 38099 0,30% 38792
s’explique en premier lieu par un desserrement important de la
. , . y Solde naturel 0,20%
population. On note également une augmentation modérée des _ _ .
logements vacants sur la commune (taux de vacance passant de SLE el OiCi52
10,7% a 10,9%). Taille moyenne des ménages 1,92 -0,2% 1,90
0,
La construction de logements restante, soit 365 logements (61 Log('aments o 22815 0.6% 23599
logements/an), a servi a leffet démographique, c’est-a-dire a Résidences principales 19867 20 441
I'accueil de nouvelles populations. En effet, la commune a connu Résidences secondaires 507 2,3% 579
un gain de 621 habitants sur la période. Taux de résidences secondaires 2,2% 2,5%
Logements vacants 2441 0,9% 2579
Taux de logements vacants 10,7% 10,9%
Taux de renouvellement 0,0%
Total / an
Construction 2013-2019 (exclu) 789 132
Point Mort 424 71
Desserrement 209 B85
Renouvellement 5 1
Evolution des logements vacants 138 23
Evolution des résidences secondaires 73 12
Effet démographique 365 61
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Estimation de la population en 2025 par le fil de I’eau Evolution
2019 annuelle 2025

L’étude de ce point mort prospectif permet en outre d’estimer, au

) , i Population 41111 0,22% 41 657
regard des dynamiques de construction actuelles, la population Paft de Ia population hors ménage oy -
municipale a I'entrée en vigueur du PLU. Cette méthode « fil de _ bR ) - o7 o7
'eau » prolonge jusqu’a 2025 les tendances observées sur la Population des ménages 38792 0.27% 39432
période de référence 2013-2019. Elle permet d'illustrer I'évolution Solde naturel 0,20%
des dynamiques démographiques et de production de logements Solde migratoire 0,02%
sans action publique particuliere. Taille moyenne des ménages 1,90 -0,2% 1,88
Le fil de I'eau indique pour 2025 : Logements 23599  0,6% 24 383

Résidences principales 20441 20996
— Une population municipale aux alentours de 41 700 Résidences secondaires 579 2 304 662
habltan.ts, si le rythme de cor}structlon se poursuit ; | Taux de résidences secondaires 2 5% 2 7%
— Une taille moyenne des meénages passant sous le seull
de 1,9 habitant/ménage : Logements vacants 2579 0,9% 2725
' ' 0, 0,
— Un taux de croissance de logements vacants dépassant le VDX 66 | YRS WEEITE 10,9% 11,2%
seuil de 11% du parc de logements ; Taux de renouvellement 0,0%
— Un point mort en augmentation lié a 'accentuation des deux
phénomenes précédemment expliqués et qui appelle a une Total / an
augmentatlon ,de la cgnstructl_on_ !oour \mamtenlr’ .une Construction 2019-2025 (exclu) 789 132
croissance démographique similaire a la période
précédente Point Mort 448 75
Desserrement 215 36
Renouvellement 5 1
Evolution des logements vacants 145 24
Evolution des résidences secondaires 83 14
Effet démographique 341 57
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3.2.3 - Choix d’un scénario de Evolution
2025 annuelle 2040

développement _
Population 41 657 0,23% 43 112
Trois scénarios ont été travaillés avec les élus afin de leur Part de la population hors meénage ~ 5,6% 5,6%
permettre de se positionner sur les futurs possibles du territoire, Population des ménages 39432 0,23% 40 810
dans une vision consolidée a I'’échelle de 'unité urbaine : Solde naturel 0,20%
Solde migratoire 0,03%
e Sceénario 1 : fondé sur le fil de I'eau jusqu’a 2040 ;
e Scénario 2 : au plus proche des orientations du SCoT ; VG MopEine 5 MErEpes Lt O L5
e Scénario 3: scénario intermédiaire qui concilie le Logements 24 383 0,5% 26 356
renforcement de I'attractivité résidentielle de I'unité urbaine Résidences principales 20996 22 305
et les enjeux d’évolution du marché immobilier. SEaiiaaes saeatkiias 662 2 3% 926
Taux de résidences secondaires 2,7% 3,5%
Scénario 1 Logements vacants 2725 0,9% 3125
Le scénario fondé sur le fil de I'eau jusqu’a 2040 illustre de nouveau Taux de logements vacants 11,2% 11,9%

les enjeux d’action sur la vacance et de prise en compte du Taux de renouvellement 0,0%
desserrement des ménages. En effet, en conservant un rythme de

construction autour de 130 logements/an, la commune observe

une croissance déemographique faible. Ce scénario ne tient Total / an
cependant pas compte des potentielles inflexions de tendance, et

notamment que le desserrement des ménages et 'augmentation Sl RS, U ) 1973 132

de la vacance dans le parc de logements vont finir par atteindre un Point Mort 1232 83

plateau. Desserrement 556 37
Renouvellement 13 1
Evolution des logements vacants 401 27
Evolution des résidences secondaires 263 18
Effet démographique 740 49

_ogQW :
alllil® e uwll




Scénario 2

Evolution
2025 annuelle 2040

Le deuxieme scénario prend pour postulat de départ un rythme de

i o Population 41 657 1,89% 55175
construction de logements de 550 logements/an, comme ciblé : ,
. . . . , Part de la population hors ménage 5,6% 5,6%
dans le SCoT. En conservant un point mort identique au fil de I'eau, _ )
cette augmentation conséquente de la construction neuve permet Population des ménages 39432 189% = 52229
un accueil important de nouvelle population. Le taux de croissance Solde naturel 0,20%
annuel moyen est alors de 1,9%. Cependant, les élus ont considéré Solde migratoire 1,69%
ce scénario comme inatteignable au regard du rythme de Taille moyenne des ménages 1,88 -0,2% 1,83
construction observé sur la période précédente et au regard des
. , . Logements 24 383 0,5% 32 597
enjeux de développement soutenable de la ville.
Résidences principales 20996 28 546
Résidences secondaires 662 2,3% 926
Taux de résidences secondaires 2,7% 2,8%
Logements vacants 2725 0,9% 3125
Taux de logements vacants 11,2% 9,6%
Taux de renouvellement 0,0%
Total / an
Construction 2025-2040 (exclu) 8 250 550
Point Mort 1232 83
Desserrement 556 37
Renouvellement 13 1
Evolution des logements vacants 401 27
Evolution des résidences secondaires 263 18
Effet démographique 7018 467
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Scénario 3

Evolution
2025 annuelle 2040

Ce dernier scénario donne la priorité a I'optimisation du parc de

. . o o ) Population 41 657 0,77% 46 767
logements existants. En effet, il travaille a la diminution du point : ,
. ) Part de la population hors ménage 5,6% 5,6%
mort en agissant :
Population des ménages 39432 0,77% 44 270
e Surlaremise de logements vacants sur le marché, au moins Solde naturel 0,18%
a hauteur des nouveaux logements vacants, afin que le taux Solde migratoire 0,59%
de vacance repasse sous I(.a seuil de 10% et qu'une Taille moyenne des ménages 1.88 0.1% 1.86
dynamique de baisse progressive s’engage ;
e Sur la densification du parc de logements par des divisions Lo R 24S88  0.8% 27 286
de logements ou reconversion de batis. En effet, une part du Résidences principales 20996 23778
parc de logements est sous-occupée et pourrait étre Résidences secondaires 662 1,1% 784
optimisée pour répondre aux profils croissants de petits Taux de résidences secondaires 2.7% 2.9%
menages., _ B Logements vacants 2725 0% 2 725
e Sur le ralentissement de la progression des résidences Taux de logements vacants 11,2% 10,0%
secondaires, dans l'idée que [l'augmentation des prix
immobiliers peut dissuader 'acquisition et la conservation de Taux de renouvellement -0,1%
résidences secondaires ;
e Sur la prise en compte d’un ralentissement du desserrement Total /an
des ménages liés a I'atteinte d’un seuil bas. Construction 2025-2040 (exclu) 2 550 170
Ainsi, ce scénario permet de renforcer la croissance SOl Lol S0 =
démographique et I'attractivité résidentielle de la ville-centre tout Desserrement 183 12
en conservant un rythme de construction neuve modéré. Ce Renouvellement -353 -24
scénario de développement urbain s’inscrit donc dans une Evolution des logements vacants 0 0
trajectoire de sobriété dans 'usage des ressources et du foncier. Evolution des résidences secondaires 121 8
Effet démographique 2 598 173
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Retenu par les élus, ce scénario a également été inclus dans une
trajectoire partagée avec les autres communes de l'unité urbaine
(Péronnas, Saint-Denis-les-Bourg et Viriat) dans une stratégie

intercommunale.

Ce scénario intercommunal est le suivant :

Evolution

2025 annuelle 2040
Population de 'unité urbaine 61 694 0,85% 70 063
Part de la population hors ménage 4,4% 4,4%
Population des ménages 58 989 0,85% 67 013
Solde naturel 0,15%
Solde migratoire 0,70%
Taille moyenne des ménages 1,98 -0,1% 1,95
Logements 34 132 0,9% 39 052
Résidences principales 28 849 34 380
Résidences secondaires 814 1,3% 992
Taux de résidences secondaires 2,7% 2,9%
Logements vacants 3468 0,4% 3 680
Taux de logements vacants 10,2% 9,4%
Taux de renouvellement -0,1%

Construction 2025-2040 (exclu)

Point Mort

Desserrement

Renouvellement

Evolution des logements vacants
Evolution des résidences secondaires

Effet démographique

Total
4138

120

414
-684
212
178

4018

[ an

276

268

Q
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Scénario 2035

Total / an
Les élus de Bourg-en-Bresse ont souhaité établir un PLU a 10 ans, _
Y s . L Construction 2025-2035 (exclu) 1700 170
soit jusqu’a 2035. Le travail de scénarios a 15 ans avec les autres
communes de l'unité urbaine validé, le scénario pour Bourg-en- Point Mort -35 -3
Bresse a été retraduit sur une temporalité de 10 ans, en conservant Desserrement 122 12
les taux d’évolution annuels. Voici la conversion du scénario a 10 Renouvellement 235 24
ans. Evolution des logements vacants 0 0
Evolution Evolution des résidences secondaires 79 8
hze annuelle A Effet démographique 1735 173
Population 41 657 0,77% 45 078
Part de la population hors ménage 5,6% 5,6% Traduction des besoins en logements en dimensionnement foncier
Population des ménages 99482 0,77% [N4267T Le scénario retenu prévoit la construction de 1 735 logements &
Solde naturel 0,18% Bourg-en-Bresse sur les 10 ans du PLU. Ces logements neufs
Solde migratoire 0,59% impliquent un besoin en foncier détaillé dans ce chapitre.
Taille moyenne des ménages 1,88 -0,1% 1,87 . L Y .
La commune a différents objectifs de densité d’opérations a
Logements 24383 0,8% 26 319 atteindre, qui assurent une efficacité fonciére :
Résidences principales 20996 22 853
Résidences secondaires 662 1.1% 741 e Un objectif de d‘er,lcj‘,lte moyenne supérieure a 40
Taux de résidences secondaires 2, 7% 2,8% Iogeme.ntS/.hectareS a I.e'chelle'd.e la co‘mmun'e '
e Un objectif de densité supérieure a l'existant dans le
Logements vacants 2725 0% 2725 L s o
périmeétre du centre-ville ;
Taux de logements vacants 11,2% 10,4%

e Un objectif d’'une densité supérieure a 80 logements/hectare
Taux de renouvellement -0,1% sur les nouvelles opérations menées par la commune, a
savoir les opérations programmées par le biais des OAP.
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Comme détaillé dans le chapitre précédent, les capacités d’accueil Ci-dessous le tableau récapitulatif du potentiel de création de
sur le potentiel foncier situé a l'intérieur de I'enveloppe urbaine sont logements du projet de PLU :
estimées a 700 logements.

_ - _ Opérati * Densité Nombre de
En complément, les élus ont identifié¢ des secteurs urbains et Surface moyenne logements
viabilisés et équipés, qui ont été intégrés dans les zones urbaines P
) ) T Densification 354h 20 loa/h 200
du PLU, bien qu'en dehors de I'enveloppe urbaine initiale. Ces spontanée 4 na og/ha
secteurs d’extension ponctuels représentent un potentiel de 135 Secteurs
logements. d’extension hors 6,6 ha 20 log/ha 135
OAP
Les élus ont travaillé 9 OAP sectorielles de densification OAP 1 2.7 ha 110 log/ha 300
représentant un pote?ti'el de 1 495 logements. Lé-l majorité de ces OAP 2 3.1 ha 110 log/ha 350
secteur§ d’OAP ont été relco_nlewts, du_ PLU”en_ vigueur : en effet, OAP 3 0.7 ha 60 log/ha 45
zes p(rjOJets o_nttur(;e (l:omptexne olf)era('gzr;)ne e(;mpo.r;[antg, (:t_ sr:)nt OAP 4 19 ha 105 log/ha 500
onc des projets de long-terme. Les sur des sites de friches

. prol g A x4z . . OAP 5 0,3 ha 60 log/ha 20
urbaines comprennent des béatis a démolir et pour certaines des OAP 6 Toh 90 loa/h %
terrains pollués. D’autres OAP sont localisées sur des sites a 2 ha og’ha
caractére patrimonial avec des enjeux de réhabilitation forts. Ces OAP 7 0.4 ha 60 log/ha 25
OAP ne vont donc pas étre toutes réalisables dans la temporalité OAP 8 2,5 ha 90 log/ha 225
du PLU (10 ans), elles restent néanmoins importantes pour OAP 9 4,0 ha 60 log/ha 240
poursuivre ou engager les démarches foncieres longues liées a ces Total 58,6 ha 40 log/ha
projets. ...Dont OAP 16,6 ha 90 log/ha
Enfin, les élus ont délimité un secteur d'urbanisation future (zone * : Ces chiffres en hectares ne font pas référence a la consommation d’espaces
2AU), visant a réaliser les logements qui manqueraient en cas de naturels agricoles et forestiers tels que décrits au paragraphe 3.4.1, car ils
blocage sur les projets de renouvellement urbain définis dans les comprennent des secteurs déja consommes.

OAP. Ainsi, son potentiel de création de logements n’est pas a
considérer en supplément des autres opérations mais en
remplacement.




3.3 - L’élaboration du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables

L’élaboration conjointe des PLU des 4 communes de I'unité urbaine
du territoire a conduit a structurer le Projet d Aménagement et de
Développement Durables (PADD) de Bourg-en-Bresse en 2
parties :

e Une partie transversale aux 4 communes ;
e Une seconde spécifique a la commune de Bourg-en-Bresse.

Les orientations transversales portent un projet qui vise a conforter
le rayonnement de [l'unité urbaine en matiére d'accuell
démographique, de concentration des services et équipements
communautaires tout en soutenant un développement économique
a proximite. L'enjeu est de répondre a la croissance
démographique importante que connait 'agglomération depuis une
dizaine d’années, pour préparer le territoire a accueillir 8 300
personnes supplémentaires entre 2025 et 2040. L’intégration de
ces objectifs supra communaux au sein des PADD des 4
communes de l'unité urbaine contribue a développer un projet
commun pour le territoire. Cette échelle de réflexion permet
également de porter un projet de transition écologique du territoire
cohérent sur le bassin de vie. C’est I'objet du premier axe
d’orientations.

pLU

Ville des transitions

Le diagnostic réalisé dans le cadre de la révision du PLU, ainsi que
'état initial de I'environnement sur la commune, ont permis
d’identifier les principaux enjeux d’'aménagement pour la quinzaine
d’années a venir. C'est dans ce cadre que s’inscrivent les
orientations d’aménagement plus spécifiques a la commune de
Bourg-en-Bresse. Elles ont été structurées en 3 axes portant une
ambition de projeter la commune dans la planification écologique
en s’appuyant sur un urbanisme de projet pour préserver le cadre
de vie des habitants.
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Principaux enjeux identifiés Orientations associées

Axe 1 : Affirmer le réle de ville centre et coeur d’agglomération a I’échelle du bassin de vie

Objectif 1 « Participer au renforcement de I’accueil démographique dans le coeur d’agglomération »

- Une dynamique démographique importante a I'échelle du bassin Un obijectif de croissance démographique annuelle de 0,75 %

de vie, a laquelle I'unité urbaine doit contribuer pour préserver le
niveau de services qu’elle offre a 'ensemble de ce bassin et
limiter les besoins de déplacements

Objectif 2 « Accroitre et diversifier I'offre de logements »

- Une forte représentation de ménages unipersonnels et en |- Produire au moins 165 logements neufs par an

hausse progressive - Remobiliser les logements vacants
- Un vieillissement de la population - Maintenir I'offre de logement social et augmenter sa qualité
- Des colts immobiliers freinant les possibilités d’acceés au |- Renforcer l'offre de logement locatif prive

logement

Objectif 3 « Soutenir un développement économique a proximité des lieux de vie »

~ Une diversité d’emplois concourant a I'attractivité résidentielle de | - Renforcer 'fCt'V'te economique dans ['unité urbaine
I'agglomération - Diversifier 'économie locale

- Conforter les activités tertiaires en centre-ville
- Maitriser le développement commercial périphérique

Objectif 4 « Enrichir et mutualiser I'offre d’équipements »

- Une offre d’équipements compléte - Améliorer l'offre qualitative des équipements

- Soutenir les initiatives permettant de renforcer I'offre sportive,
culturelle et de loisirs

- Conforter I'attractivité culturelle et touristique de la ville centre

S
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Axe 2 : CEuvrer pour la transition écologique du territoire

Objectif 1 « Développer les mobilités décarbonées »

- Un réseau de transports en commun performant mais des
fréquences horaires inégales en fonction des quartiers

- Des services de covoiturage mis en place, avec des espaces de
stationnement mais un manque daires de covoiturage
identifiées.

- Un maillage des pistes cyclables sur la commune a affirmer

- Conforter les liaisons douces structurantes

- Développer les liaisons douces au sein des quartiers

- Renforcer l'efficience des réseaux de transports en commun et
favoriser I'intermodalité

Objectif 2 « Accompagner la transition énergétique »

- L’entretien du parc de logements, qui, étant issus de pics de
construction, connaitra des pics de vétusté

- Le secteur résidentiel est le premier poste de consommation
d’énergie (34 %), notamment du fait du chauffage des batiments

- Le développement des énergies renouvelables sur le territoire,
notamment a I'échelle des particuliers, et dans le respect des
enjeux paysagers, agricoles et environnementaux

- Inciter a la rénovation des logements e€nergivores et a
I'écoconstruction
- Favoriser les énergies renouvelables

Objectif 3 « Préserver et restaurer les réservoirs et corridors de

biodiversité »

- Le renforcement des continuités écologiques au niveau des axes
routiers majeurs, et de I'enveloppe urbaine

- La préservation du foncier agricole de «
agronomique » pour 'activité agricole

bonne qualité

- Renforcer les espaces de nature en ville et les continuités entre
eux

- Renforcer la trame bleue autour de la Reyssouze, de ces canaux
et du Dévorah

- Préserver la diversité des milieux agricoles et forestiers, atouts
essentiels pour le maintien de la biodiversité locale, en particulier
les milieux agricoles et forestiers

Objectif 4 « Préserver les milieux agricoles et naturels »
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L artificialisation des sols,
biodiversité

premiére cause de perte de

Limiter les extensions de [l'urbanisation et favoriser le
développement au sein de la tache urbaine

Objectif 5 « Prendre en compte le cycle de I'eau »

Une ressource en eau fragile & préserver en quantité et en
gualité, exposée aux effets du changement climatique

Préserver les milieux humides et participer a 'amélioration de
leurs fonctionnalités écologiques

Favoriser la perméabilité des sols

Favoriser une gestion alternative des eaux pluviales

Objectif 6 « Réduire et valoriser les déchets »

La nécessité de limiter la production de déchets et leur impact
sur 'environnement

Objectif 1 « Organiser ’'aménagement et le développement de la ville dans I’enveloppe urbaine »

Soutenir 'économie circulaire
Valoriser les déchets organiques
Améliorer la collecte et la gestion des déchets

Coordination de l'offre d’équipements avec le développement
urbain et I'accessibilité en transport en communs ou en mobilité
douce.

Une diversité commerciale du centre-ville a préserver

Une bonne répartition des équipements sur la commune et a
proximité du centre-ville

Organiser une ville de courtes distances

Conforter I'attractivité commerciale et culturelle du centre-ville
Développer une plus forte mixité fonctionnelle des tissus urbains
Maintenir une offre d’équipements de proximité répartie sur le
territoire

Renforcer des centralités de quartier relais d'une offre de
services et commerces du quotidien

Objectif 2 « Réinvestir et adapter les constructions existantes aux besoins contemporains »

Des logements vacants en progression et atteignant 10% du parc
de logements

Favoriser I'évolutivité des nouveaux aménagements et nouvelles
constructions

Aider a la rénovation des logements anciens et a leur adaptation
aux besoins des ménages afin de lutter contre la vacance
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Objectif 3 « Recycler la ville et reconquérir les friches »

- Larequalification de sites et de batiments en perte d’'usages
- La nécessité d’'une trajectoire plus sobre en foncier pour I'habitat

Reconquérir les friches urbaines et les affirmer comme
opérations d’'urbanisme majeures

Reconvertir les batiments remarquables non occupés afin de leur
donner une seconde vie

Mettre en ceuvre les projets de rénovation urbaine du quartier de
la Croix-Blanche

Recomposer et requalifier les zones d’activités anciennes

Objectif 4 « Intensifier les usages »

- Le renforcement du role polarisant de Bourg-en-Bresse via le
maintien d’une offre de services, d’emplois et de logements a
méme de répondre aux besoins de différents profils

Axe 4 : Conforter la qualité du cadre de vie et le bien étre des habitants

Objectif 1 « Naitre, grandir et bien vivre a Bourg »

Densifier les tissus urbains en préservant la trame paysagere
Intensifier les usages et le partage des espaces publics
Rationnaliser les surfaces de stationnement

Optimiser les usages des équipements publics

- Une diversité de services et d’équipements contribuant a
I'attractivité urbaine

Valoriser une offre de services et d’équipements répondant aux
besoins des habitants quel que soit leur age ou leur statut familial
Aménager des lieux de sociabilité

Objectif 2 « Développer la nature en ville et favoriser I’accés aux grands espaces naturels »

- Une intensification des 1lots de chaleur urbains
- Un besoin de végétalisation de I'espace urbain

Mailler I'offre d’espaces verts de proximité
Connecter la ville aux grands espaces de nature périphériques
Désimperméabiliser et végétaliser la ville
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Objectif 3 « Promouvoir la qualité architecturale, urbaine et paysageére »

Assurer une insertion paysagere qualitative des nouvelles
constructions urbaines, notamment celles en limite de
I'enveloppe urbaine

Veiller a la qualité des opérations de logements et a leur
inscription paysagere

Un patrimoine bati et vernaculaire local a préserver

Des particularités, entités paysageres, a valoriser

Assurer une insertion paysagere des constructions

Veiller a la cohérence urbaine des nouvelles opérations

Veiller au confort des logements

Accompagner la préservation et la mise en valeur du patrimoine
bati local

Préserver les ensembles paysagers singuliers

Objectif 4 « Limiter I’exposition aux risques et nuisances »

Une commune traversée par un gazoduc et des voies routieres
et ferroviaires I'exposant au « risque de transport de matiéres
dangereuses »

Un territoire concerné par 5 arrétés de catastrophes naturelles
liés a des inondations et/ou coulées de boue entre 1983 et 2023

Lutter contre I'exposition des populations aux nuisances
Composer avec le risque inondation

Limiter I'exposition des populations aux risques technologiques
Valoriser les espaces contraints pour produire de nouvelles
amenités urbaines
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3.4 - Les objectifs chiffrés de
modération de la
consommation d’espaces et de
lutte contre 'étalement urbain

3.4.1 - Les besoins fonciers issus du
scénario de développement

La consommation d’espace a été définie comme la somme des secteurs

urbanisables situés en dehors de I’enveloppe urbaine initiale.

Le PLU comprend 23.5 ha de potentiels fonciers a destination
d’habitat.

Une seule zone d’urbanisation future, de 3,9 hectares a été retenue
dans le projet de PLU.

Parmi les 23,5 hectares de développement résidentiels, 10,0
hectares sont situés dans les enclaves agricoles et naturelles en
milieu urbain. Cette enveloppe fonciére permet le développement
modéré des secteurs d’habitat, avec une consommation diffuse et
pour moitié localisée dans des secteurs urbains.

Le PLU comprend 6.7 ha de potentiels fonciers a destination des
équipements et infrastructures. Il s’agit des projets d’élargissement
de voiries et d’extension de secteurs d’équipements existants
(Ainterexpo).

Le projet de PLU comprend 4.7 ha de potentiels fonciers a
destination des activités économiques.

Il s’agit exclusivement du confortement de zones d’activités
existantes : Norélan d'une part et Curtafray d’autre part. Le
renforcement des activités mixtes le long de I'avenue Mercier, dans
la zone de Curtafray, permet par ailleurs d’éloigner I'habitat de la
route départementale en optimisant le foncier.

En conclusion, le projet de PLU comprend 34.9 hectares de
potentiels fonciers, toutes destinations comprises, dont pres de 31
hectares sur des zones déja viabilisées et équipées et donc
classées en zones urbaines du PLU.
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---3 Enveloppe urbaine
Secteurs en dehors de I'enveloppe urbaine définie
2AU

uB

ucC

ubD

UE1

UE2

Uxi

ux2

UX3

SENCNCOEND

Grands creux
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L’articulation avec la trajectoire Zéro Artificialisation Nette

La loi Climat et Résilience d’aolt 2021 définit la trajectoire « Zéro
Artificialisation Nette » (ZAN), visant a réduire progressivement la
consommation d’espace pour stopper [Il'augmentation du
pourcentage de terres artificialisées, dans un objectif de
préservation des terres agricoles, des espaces naturels et des
fonctions écosystémiques des sols (stockage de carbone,
infiltration de I'eau...).

Cette trajectoire prévoit :

e Entre 2021 et 2031, une division par deux du rythme annuel
de consommation fonciere observée sur la période 2011-
2021 ;

e Entre 2031 et 2050, une réduction du flux d’artificialisation
des sols jusqu’a 'atteinte d’'une Zéro Atrtificialisation Nette en
2050.

La commune de Bourg-en-Bresse est couverte par le SCoT Bourg
Bresse Revermont qui définit la stratégie du territoire pour modérer
la consommation fonciere. Le PLU de Bourg-en-Bresse doit donc
s’inscrire en compatibilité avec ces objectifs.

Sur le volet du développement résidentiel, le SCoT prévoit :

e Un développement majeur de [l'unité urbaine, avec la
possibilité d’extension des secteurs résidentiels dans la limite
de 97 ha pour Bourg-en-Bresse sur la période 2008-2035.

pLU

Ville des transitions

Sur le volet des activités économiques, le SCoT prévoit :

e Le développement du site de la tréfilerie (1 ha) ;

e Le développement du site d’'assemblage de camions (5 ha) ;

e Le développement de la zone d’activités Norélan (23 ha) ;

e La possibilité d’extension des zones d’activités locales, dans
une limite de 117 ha pour Bourg-en-Bresse Agglomération ;

e Laréhabilitation de friches ;

e Le développement du site Bouvent.

La consommation d’espaces au regard du SCoT a été définie comme la

somme des secteurs urbanisables situés en dehors de I'enveloppe

urbaine « état 0 » du SCoT.

Au regard de « I'état 0 » du SCoT, la consommation fonciére entre
2008 et 2035 sur la commune de Bourg-en-Bresse est la suivante :

Surface (en ha)

Destination 2008- 2025- 2008-
2024 2035 2035
3 Habitat 12,2 11,3 23,5
Développement :
résidentiel Equipements et 20,0 6,7 26,7
infrastructures
Développement Activités 42 | 47 | 89
économique
TOTAL 36,4 22,7 59,1

Ainsi au regard du SCoT, l'objectif chiffré maximal de
consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers est de
22.7 ha entre 2025 et 2035.
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Ainsi, le projet de PLU est compatible avec les objectifs de
modération de la consommation fonciere du SCoT en vigueur :

D’une part, le foncier dédié au développement résidentiel est
deux fois inférieur aux allocations prévues par le DOO, le projet
de PLU est ainsi plus sobre en consommation fonciere que les
objectifs qui lui sont imposeés ;

D’autre part, le foncier dédié au développement économique
est d’'une part bien en deca des allocations prévues par le DOO,
mais est par ailleurs cohérent avec les zones d’activités
fléechées comme a renforcer.

CONSOMMATION D'ESPACE ENTRE 2008 & 2035

[ zones urbaines & & urbaniser du PLU Consommation fonciére entre 2008-2035
\ Enveloppe urbaine 2008 du sCoT (dit "état 0') [l activité
Consommation fonciére entre 2008-2024 B habitat
[ activite I equipement
[] habitat B |nfrastructures
[] equipement [ Limite communale
500 m

Sources : OSM, SCol, IGN - Fait le 28/08/2024 - FICHANT JF
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PARTIE 4 - JUSTIFICATION DU REGLEMENT ET DES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4.1 - La traduction du PADD en outils réglementaires et articulation de
ces outils

Traduction dans le réeglement

Objectif du PADD .
graphique

Traduction dans le reglement écrit = Traduction dans le livret OAP

Axe 1/ AFFIRMER LE ROLE DE VILLE CENTRE ET COEUR D’AGGLOMERATION A L’ECHELLE DU BASSIN DE VIE

Participer au renforcement de | - Adaptation du zonage aux - 9 OAP sectorielles visant un
I’accueil démographique dans qualités residentielles des développement de [offre
le cceur d’agglomération quartiers  pour  favoriser res@gf\tlelle quantifiee et
Iattractivité de I'offre. qualifiee.
- Regles permettant | g oap sectorielles visant un
lagrandissement du bati développement de loffre
- Délimitation de zones existan_t: surélévations, résidentielle avec des
Accroitre et diversifier I'offre urbaines densifiables (UA, extensions, - renouvellement objectifs de densité
de logements UB et UC) et de zones de urbain... - ambitieux, et une
développement  résidentiel | - Regles facilitant la programmation vigilante au
futur. rénovation énergétique du maintien dune offre de
bati et la division de logements familiaux.
logements.
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Soutenir un développement

Délimitation des zones de
centralité a vocation mixte
dans I'objectif de conforter la
mixité fonctionnelle.
Inscription  de  linéaires
commerciaux a préserver.

Activités tertiaires favorisées
dans les zones mixtes
centrales plutot que dans les
zones d’activités
périphériques.

Renforcement de profils de
zones d’activités
économiques pour limiter

Programmation mixte
intégrant des activités
tertiaires et des logements

économique a proximité des gzgmfétlson ggznomziozgz linstallation du  commerce dans les perimetres d'OAP
lieux de vie , . 9 dans les zones industrielles. localises a proximite  du
industrielles pour leur Régles permettant centre-ville (Brou-
pérennité et de zones de lagrandissement du  bati Charmettes, Pont-de-Lyon,
développement économique existant : surélévations, Hotel Dieu
futur. extensions, renouvellement
Délimitation  des  zones urbain...
agricoles _visgnt la pérennité Régles permettant la
des exploitations. diversification ~ économique
des exploitations agricoles.
Possibilité d’installation de
nouveaux équipements dans
les secteurs mixtes,
résidentiels et spécifiques
Délimitat d aux équipements.
Conforter le rayonnement de elimitation es  zones Régles permettant |~ oap  Hotel Dieu. Croix-

unité urbaine fondé sur la
gualité et la diversité de son
offre de services et
equipements

d’équipements structurants
et d’équipements de loisirs
pour leur pérennité et de
zones de développement
futur.

lagrandissement du bati

existant : surélévations,
extensions, renouvellement
urbain...

Régles facilitant la

rénovation énergétique du
bati.

Régles d’aspects extérieurs
et de traitement des espaces

Blanche et Pont-de-Lyon qui
visent la réhabilitation et la
valorisation d’équipements.
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libres favorisant la qualité
paysagere des projets.

Axe 2 /| EUVRER POUR LA TRANSITION ECOLOGIQUE DU TERRITOIRE

Emplacements réservés aux
voies publiques pour des
projets de développement du
maillage modes doux et
d’amélioration du réseau de

Reégles de stationnement des
deux roues favorisant la
possession et I'utilisation de

Intégration dans chaque
OAP de prescriptions en
matiere de renforcement du

Développer les mobilités bus. cycles. maillage modes doux
décarbonées Secteurs de projets Régles de stationnement des (desserte des _bétis,
(périmétres d’OAP et zones véhicules légers permettant accroche  au  maillage
de développement futur) de limiter [lutilisation de existant et nouvelles
localisés a proximité des voitures en centre-ville. continuités a créer).
arréts de transports en
commun
Reégles facilitant la
réhabilitation et la rénovation
énergétique du bati.
Régles imposant la |- Intégration dans chaque
conception bioclimatique des OAP des principes de
Délimitation  d'ilots  de nouvelles constructions et conception bioclimatique afin
Accompagner la transition fraicheur —~a  préserver: amenagements, le de  garantir [efficacite
énergétique zonage NI couvrant les raccordement au réseau de énergetique des nouvelles

espaces verts publics en
secteurs urbains.

chaleur si existant, et la mise
en place de protections
solaires extérieures.

Regle facilitant I'implantation
de géothermie.

Autorisation sous conditions
de I'agrivoltaisme.

constructions.

OAP Hotel Dieu et Pont-de-
Lyon intégrant des batis a
réhabiliter.
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Protection des abords de
cours d'eau et des zones
humides avec des
prescriptions graphiques.

Protection des éléments
paysagers constitutifs de la
trame verte dans les milieux
urbains comme agricoles ou

naturels avec des . o . - OAP sur la thématique de la

prescriptions  graphiques | - Reégles incitatives & la|  yame  verte et bleue

(espaces boisés classeés, préservation et au explicitant les enjeux de

haies bocageres, renforcement de la continuités  écologiques &
Préserver et restaurer les alignements d’arbres, vegetalisation et de la qualite I'échelle du territoire.
réservoirs et corridors de secteurs ~ paysagers  a ecologique et paysagere des | | |yiggration  dans  chaque
biodiversité protéger pour des motifs amenagements (coefficients OAP  sectorielles  des

écologiques...). de biotope et de pleine terre, préconisations en matiére de

Création de secteurs Np ou regles  qualitatives  sur continuités écologiques,

la protection des espaces laspect ~ extérieur  des adaptées selon les enjeux du

naturels est renforcée et qui constructions et les clotures). site.

englobent les réservoirs de

biodiversité.

Création de secteurs NI

préservant les poches

d’espaces verts en milieu

urbain.

Emplacements réserves

pour les continuités

écologiques.
Préserver les milieux Délimitation des espaces |- Constructibilité encadrée

agricoles et naturels

agricoles et naturels en vue
de leur préservation.

dans les secteurs agricoles
et naturels.
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Création de secteurs Np et
As  pour renforcer la
protection de sites agricoles
ou naturels avec des enjeux
ecologiques, agronomiques
ou paysagers particuliers.

Régles gqualitatives visant a
la préservation des qualités
paysageres de ces espaces.

Prendre en compte le cycle de
'eau

Inscription graphique autour
des cours deau visant a
améliorer la perméabilité et
naturalité des berges.

Reégles favorisant la
perméabilit¢  des  sols:
coefficients de biotope, de

pleine terre, de
stationnement perméabile...
Reégles favorisant la

perméabilité des clétures.

Intégration dans 'OAP TVB
d’'un chapitre sur la gestion
des eaux pluviales.
Intégration dans chaque
OAP sectorielles des
préconisations en matiére de
gestion des eaux pluviales.

Réduire et valoriser les

déchets

Intégration dans chaque
OAP sectorielles des
préconisations en matiére de
gestion des déchets.

Axe 3 / PROMOUVOIR UN URBANISME DE PROJET S’INSCRIVANT DANS UNE STRATEGIE DE SOBRIETE FONCIERE

Organiser I'aménagement et
le développement de la ville
dans I’enveloppe urbaine

Zonage au plus prées de
I'enveloppe urbaine actuelle.
Zonage qui identifie une plus
grande variété de zones que
le précédent PLU, dans
'objectif d’une organisation
plus encadrée du
développement urbain.

Intégration des polarités de
guartiers secondaires dans
les zones UB et UC, de

Dans les secteurs du centre-
vile et de sa périphérie
immédiate (UA, UB et UC),
regles favorisant
l'intensification des usages et
la densification des tissus.

Regles favorisant
l'optimisation du foncier :
mutualisation du
stationnement, implantation

en mitoyenneté etc...

9 OAP sectorielles inscrites
au sein des tissus urbains,
en densification, en
réhabilitation ou en
renouvellement urbain.
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maniere a renforcer les
commerces et services de
proximité au sein des
quartiers.

Réinvestir et adapter les
constructions existantes aux
besoins contemporains

Dans la plupart des zones,
les Dbatis existants non
conformes aux regles du
PLU (stationnement,
destination, implantation...)
admettent des évolutions
sous conditions.

Regles facilitant la
réhabilitation et la rénovation
énergétique du bati.

Regles de hauteur dans les
secteurs mixtes permettant
des hauteurs  d’étages
importantes pour favoriser la
modularité du bati.

OAP Hoétel Dieu et Pont-de-
Lyon cadrant la réhabilitation
de batis existants.

Recycler laville et reconquérir
les friches

Regles de volumétrie de la
zone UC qui encouragent le
renouvellement urbain en
recomposition fonciére.

OAP Peloux, Maginot-Canal,
Pont-de-Lyon et Brouet qui
visent la valorisation de
friches urbaines.

La majorit¢ des OAP
sectorielles envisagent ou
préfigurent la démolition de
batis vacants.

Intensifier les usages

Emplacements réservés
pour  voies permettant
laménagement de voies
multimodales.

Intégration dans chaque
OAP des usages des
espaces libres, prescriptions
de réalisation
d’aménagements mixtes

_DSQ% :
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(parkings supports de
production d’énergies
renouvelables, voies
partagées etc...)
Axe 4 | CONFORTER LA QUALITE DU CADRE DE VIE ET LE BIEN-ETRE DES HABITANTS
Délimitation des  zones
d’équipements  structurants Implantation de nouveaux |- Intégration dans chaque
et d’équipements _de loisirs équipements  permise en OAP d’'une part de
Naitre, grandir et bien vivre & pour leur pérennité et de secteurs résidentiels. logements familiaux.
Bourg zones de développement Régles visant a conserver |- Intégration dans chaque
futur. des espaces libres pour les OAP  d'espaces  verts

Délimitation des espaces
naturels de loisirs pour leur
préservation.

logements collectifs.

collectifs a usage récréatif.

Développer la nature en ville
et favoriser l'accés aux
grands espaces naturels

Délimitation des espaces
verts publics (NI) en vue de
leur préservation.

Protection des sujets
végétaux importants dans les
zones urbaines: arbres
isolés remarquables,
alignements d’arbres,
espaces boisés...

Emplacements réeserves

pour voies afin d’'améliorer le
maillage modes doux en lien
avec les espaces de nature
extérieurs a la ville.

Reégles visant la préservation
et le renforcement de la
végeétation en ville :
coefficient de biotope, de
pleine terre, obligations en
matiere de plantations...

Intégration dans chaque
OAP de préconisations en
matiére de plantations, de
création d’espaces verts.
Identification des sujets
végétaux a préserver, des
haies paysageres a créer.
Pour les OAP en abords de
Reyssouze (Croix-Blanche,
Maginot-Canal, Hotel Dieu),
développement du maillage
modes doux autour des
parcs le long la Reyssouze
pour améliorer leur
accessibilité.

—DBQSQ P
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routiers principaux a l'origine
de nuisances acoustiques.

favoriser [linfiltration, dans
une gestion résiliente du
risque inondation.

Zonage  adapte  aux Régles d'aspect extérieur _
mqrphc’llees urpalnes des constructions Intégration dans chaque
pr?exlsta}ntes det a la concernant les facades, OAP sectorielle d’'un chapitre
. - valorisation es  tissus : A A ité ' ’
Promouvoir la qualité oo toitures, édicules, cldtures. .. sur la qualiteé urbaine et d'un
hi | bai ques. o Régles sur le traitement des chapitre sur la qualité
architecturale, urbaine et Protect q | i . . .
paysagére rotection es elements espaces libres. paysagere pour préciser les
patrimoniaux par Regles d’'implantation tenant attentes en matiere
identification au plan de compte du contexte urbain d’intégration dans le contexte
zonage :  patrimoine  bati, afin de travailler des fronts de paysager et urbain.
petit patrimoine, patrimoine rue harmonieux
naturel.
Protect q bords d Renvois aux documents de
rotection des abords de vant : ,
cours d’eau, méme en milieu prévention de risques. Intégration dans les OAP
) o R Regles de perméabilité des A
- : s urbain, participant a la clétures our  favoriser concernces par des axes
Limiter I'exposition aux gestion du risque inondation. I | pd 4 routiers majeurs de
risques et nuisances Inscription de marges de ecoulement des eaux, et de préconisations  d’isolement
permeéabilité des sols pour acoustiques des
recul autour des axes g

constructions.

D’autres précisions relevant de la complémentarité entre les régles ayant trait aux protections environnementales et les orientations
d’aménagement et de programmation sont apportées dans I’évaluation environnementale du PLU.
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4.2 - Le reglement écrit et

Le projet de PLU comporte 11 types de zones urbaines :

graphique e 2 zones urbaines mixtes :

o UA: zones urbaines de I'hypercentre. Sa délimitation
4.2.1 - Le découpage des plans de s’appuie sur I'hypercentre historique de la commune,
i o i cumulant des batis anciens a caractére patrimonial,
secteurs en zones et la justification une mixité fonctionnelle importante (rez-de-chaussée
de la délimitation des zones commerciaux), une densité batie élevée et des

espaces publics apaisés.
Le Plan Local d’'Urbanisme est découpé en quatre types de zones : o UB : zones urbaines de centre élargi. Sa délimitation

les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et
les zones naturelles et forestieres. Les modalités de découpage du
territoire en zones sont explicitées ci-apres.

Les zones urbaines

Relatives aux secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les

est définie par les polarités secondaires de la
commune et les faubourgs historiques en extension
de I'hypercentre. Ces secteurs sont caractérisés par
une mixité fonctionnelle modérée et une densité batie
intermédiaire entre I'hypercentre et les secteurs
résidentiels d’aprés-guerre.

2 zones urbaines a dominante résidentielle :

équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une o UC : zones résidentielles denses. Il s’agit des zones
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. résidentielles périphériques au centre-ville, ou le bati
est a dominante résidentielle. Sa délimitation
Les zones urbaines ont été créées a partir de 'enveloppe urbaine s’appuie sur les espaces résidentiels composés en
initiale de 2024. Le projet de Zzonage a ensuite évolué pour majorité de logements collectifs, auxquels sont
correspondre au projet politique de la commune : les espaces verts ajoutés les secteurs d’habitat pavillonnaire dont les
publics ont été retirés des zones urbaines pour intégrer les zones élus souhaitent encourager la densification.
naturelles et bénéficier d’'une protection plus forte. Les parcelles o UD: zones résidentielles périphériques. Ces zones
non baties mais viabilisées et équipées ont été intégrées aux zones sont définies comme les zones a vocation
urbaines afin de participer aux besoins fonciers sans développer résidentielle les plus éloignées du centre-ville.

les réseaux.

L’habitat y est moins dense et souvent situé en frange
des espaces agricoles et naturels.
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2 zones urbaines dédiées aux équipements :
o UE1l: Zones d’équipements structurants en milieu

urbain. Ces zones sont délimitées a partir des
emprises des équipements communautaires a
vocation d’enseignement, de santé, d’action sociale,
de culture, d’administration, ...

UE2 : Zones d’équipements sportifs et de loisirs, en
périphérie. La délimitation de ces zones s’appuie sur
les emprises des équipements de sport et de loisirs
majeurs. Ces équipements se distinguent de ceux de
la zone UE1 par une occupation batie plus faible.

5 zones urbaines dédiées aux activités économiques :

UX1 : Zones d’activités économiques industrielles et
artisanales d’intérét communautaire. Ces zones se
définissent comme les secteurs a dominante de batis
dédiés a des activités productives, et dont la gestion
revient a Grand Bourg Agglomération.

UX2 : Zones d’activités économiques industrielles,
artisanales ou tertiaires locales. La délimitation
s’appuie sur les espaces de batis d’activités
économiques qui ne sont ni situés dans une zone
d’activités d’intérét communautaire ni destinés a
accueillir de locaux commerciaux.

UX3: Zones d’activités économiques tertiaires. Il
s’agit du secteur a dominante de batis dédiés a des
activités tertiaires, et dont la gestion revient a Grand
Bourg Agglomération.

UY1 : Zones d’activités économiques commerciales.
Ces zones se définissent comme les secteurs a

dominante de batis dédiés a des activités
commerciales, a I'exception de ceux identifiés dans
les zones de type Il dans le Document
d’Aménagement Artisanal et Commercial du SCoT.
UY2 : Zones d’activités économiques commerciales
en mutation. Ces zones se définissent comme les
secteurs a dominante de batis dédiés a des activités
commerciales identifiés dans les zones de type Il
dans le Document d’Aménagement Artisanal et
Commercial du SCoT.

Les zones a urbaniser

Relatives aux secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Le projet de PLU comporte un type de zones a urbaniser, a long-

terme :

2AU : Zone d’urbanisation future. La délimitation de cette
zone est réalisée en extension de la zone résidentielle du
Four a Chaux, sur une unité foncieére agricole cernée a I'est
par une ferme, et au nord, au sud et a I'ouest par des voiries.

Les zones agricoles
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Relatives aux secteurs agricoles, équipés ou non, a protéger en raison

du potentiel agronomique, biologique ou économique.

Le PLU ne comporte qu’un seul type de zone agricole (A) sur son
territoire, au regard des faibles enjeux agricoles de la commune.

La méthodologie de délimitation de la zone agricole s’est effectuée
en 2 étapes.

Un premier découpage a été réalisé a partir du plan de zonage du
PLU en vigueur. Les zones agricoles du PLU ont été reprises et ont
servi de base de travail.

Dans un second temps, pour étre au plus proche de la réalité de
terrain, les zones agricoles du PLU en vigueur ont été croisées
avec le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de 2021. Ce
croisement a permis d’affiner le découpage des zones agricoles, a
partir des milieux actuellement cultivés ou ouverts, et en fonction
des sieges d’activité présents sur le territoire.

Les zones naturelles et forestiéres

Relatives aux secteurs naturels et forestiers, équipés ou non, a protéger

en raison de la préservation des ressources naturelles, et/ou de la
qualité des paysages, sites, milieux ou espaces naturels.

Les zones naturelles relatives aux secteurs de la commune, sont
eégquipées ou non, a protéger en raison de la présence de réservoirs
de biodiversité et milieux naturels préservés, de la qualité des
paysages et de leur intérét patrimonial, notamment d’'un point de

vue esthétique, historique ou identitaire pour le territoire. Le projet
de PLU comporte 4 types de zones naturelles :

N : La zone naturelle

e Np : La zone naturelle protégée

e NI : La zone naturelle de loisirs

e Nt: La zone naturelle spécifigue a destination
d’hébergements hotelier et touristique, et de salle de
spectacle en lien avec le Chateau de la Garde. Cette zone
est un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL).

La méthode de délimitation des zones naturelles s’est effectuée en
plusieurs étapes.

Dans un premier temps, les zones naturelles du PLU en vigueur
ont été reprises, et ont servi de base de travail.

Ensuite, ces zones ont été croisées avec les données
cartographiques de la Trame Verte et Bleue recensées lors de
I’Etat Initial de 'Environnement.

Concernant la zone naturelle protégée (Np), la commune ne
possédant pas d’espace protégé sur son territoire, seule la forét de
Seillon a été intégrée au sein de cette zone, afin de protéger au
maximum cet espace forestier de I'urbanisation.

La zone naturelle de loisirs (NI) a été découpée a partir des
différents espaces verts publics identifiés et recensés dans
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'occupation du sol (squares, parcs urbains, base de loisirs de 4.2.2 - Le bilan des surfaces par zone
Bouvent, etc.).

Evolution par rapport

Enfin, un seul Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées Type de zone Surface -
au précédent PLU

(STECAL) a été identifié, au niveau du parcellaire du Chateau de
la Garde. Zones urbaines 1398,2 ha 1405,6 ha
soit -7,4 ha

Zones a urbaniser 3,9 ha 79,5 ha
soit -75,6 ha

Zones agricoles 231,7 ha 182,6 ha
soit +49,1 ha

Zones naturelles 771,1 ha 736,2 ha
soit +34,9 ha

TOTAL 2404,9 ha

Type de sous-zone Surface

UA : zones urbaines de 'hypercentre 43,2 ha

UB : zones urbaines de centre élargi 148,7 ha

UC : zones résidentielles denses 428,0 ha

UD : zones résidentielles périphériques 253,5 ha

UEL1 : zones d’équipements structurants en milieu

. 144.,0 ha
urbain

UEZ2 : zones d’équipements sportifs ou de loisirs

AN 40,8 ha
en peériphérie

UX1 : zones d’activités économiques industrielles

et artisanales d’agglomération 218,2ha

UX2 : zones d’activités économiques industrielles,
artisanales ou tertiaires locales

13,5 ha
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UX3 : zones d’activités économiques tertiaires 25,8 ha Cette carte ne reflete pas exactement ['évolution de la
UY1 : zones d'activités économiques 360 ha constructibilité des secteurs .puisque des in_ss:.riptions graphiques
commerciales ’ complémentaires peuvent limiter la constructibilité des terrains, que

ce soit dans le projet de PLU que dans le PLU en vigueur. En effet,

UY2 : zones d’activités économiques

. . 46,6 ha . -
commerciales en mutation on peut notamment citer que les berges de la Reyssouze ont été
2AU : zones d’urbanisation future 3,9 ha traitées par une surcharge graphique par-dessus une zone U dans
A : zones agricoles 231,7 ha le projet de PLU tandis que dans le PLU en vigueur elles étaient
N : zones naturelles 528,4 ha zonées en N.
Np : zones naturelles protégées pour des raisons
, . N 129,3 ha
écologiques et paysagéres
NI : zones naturelles dédiées aux loisirs 112,0 ha
Nt : zones naturelles dédiées aux activités
1,35 ha

touristiques

TOTAL 2404,9 ha

Le projet de PLU comporte 58% de zones urbaines, plus de 9% de
zones agricoles et 32% de zones naturelles.

Le précédent PLU comportait 58% de zones urbaines, 3% de
zones a urbaniser, 8% de zones agricoles et 30% de zones
naturelles.

Le projet de PLU permet une nouvelle répartition des zones, avec
davantage de zones classées en agricoles ou naturelles, et visant
donc une préservation plus forte de ces espaces.

Ci-aprés la carte présentant I'évolution des zonages entre le PLU
en vigueur et le projet de PLU :
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Evolution des zonages (PLU en vigueur & projet de zonage)

Evolution des zonages (PLU en vigueur & projet de zonage)
- Avers AU : 0 ha

- AversU: 11,7 ha
I NversU:48,0ha
I N vers AU: 0 ha
I AUversA:428ha
- AU vers N : 24,0 ha
UversN :55,4 ha
Uvers A:10,8 ha
Grandes zones du PLU en vigueur

A

AU

N

U

Eléments de repéres
[ ] Limites communales

0 Batis N

Sources : PLU, Citadia A



4.2.3 - Les grands principes du
reglement écrit

Justification des Dispositions Générales (Titre 1)

Article 1 : Champ d’application territorial du PLU

Cet article définit le territoire d’application du PLU, a savoir la
commune de Bourg-en-Bresse.

Article 2 : Divisions du territoire en zones

Cet article détaille les types de zones urbaines, a urbaniser,
agricoles et naturelles qui composent le reglement écrit. |l
synthétise les caractéristiques de chaque zone.

Article 3 : Organisation du reglement

Cet article détaille les différents titres qui composent le reglement
écrit, puis les chapitres et articles qui composent le reglement de
chaque zone.

Article 4 : Adaptations mineures et portée du réglement de
PLU

Cet article explique le rapport d’opposabilité du réglement, la
définition des adaptations mineures, les modalités d’application
des regles dans les cas particuliers.

Article 5 : Dispositions particuliéeres

pLU

Ville des transitions

Cet article vise a énumérer, d’'une part, les modalités de prise en
compte des nuisances ainsi que des risques naturels et
technologiques, et d’autre part, les inscriptions graphiques inscrites
au plan de zonage. Ces dernieres concernent la préservation du
patrimoine, de I'environnement, de la mixité fonctionnelle et des
dispositions diverses relatives aux projets. La justification des
inscriptions graphiques est détaillée page 118.

Article 6 : Lexique

Cet article permet de définir les termes utilisés dans le reglement,
et les modalités de calcul de la hauteur des constructions, de
I'emprise au sol, et des coefficients de pleine terre et de biotope.

Justification des Dispositions applicables a '’ensemble des zones

(Titre IN)

Article 1 : Constructions nouvelles et affectation des sols

Cet article édicte les occupations du sol qui sont interdites dans
toutes les zones, a savoir les terrains de camping et de caravanes
ainsi que les abris détournés pour un usage d’habitation. L’objectif
est de limiter I'habitat informel sur la commune.

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Cet article édicte les saillies et performances énergétiques des
constructions qui sont communes pour toutes les zones, s’agissant
de généralités.
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Article 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes
au public

L’ensemble des régles concernant les conditions de desserte par
les voies publiques ou privées ont été rédigées dans les
dispositions générales afin d’éviter les redondances entre chaque
zone. Ces conditions sont en effet homogénes sur 'ensemble du
territoire communal. Elles prévoient :

e Des regles d’accés afin de limiter la multiplication des
entrées/sorties sur voirie et garantir la bonne desserte par
modes doux ;

e Des régles de dimensionnement de voiries, afin de garantir
une circulation fonctionnelle.

Article 9 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d’eau, d’électricité, d’assainissement et de
télécommunication

L’ensemble des régles concernant les conditions de desserte par
les réseaux ont été rédigées dans les dispositions générales afin
d’éviter les redondances entre chaque zone. Ces conditions sont
en effet homogénes sur 'ensemble du territoire communal. Elles
prévoient :

e Des généralités concernant le raccordement aux réseaux
d’eau potable et d’eaux usées, afin de garantir une gestion
optimale de ces réseaux ;

pLU
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e Des modalités de gestion des eaux pluviales pour
encourager la gestion a la parcelle et la récupération des
eaux de pluie ;

e Des dispositions concernant l'intégration des autres réseaux
(lignes électriques, lignes téléphoniques, antennes,
compteurs...) pour favoriser leur dissimulation ;

e Des modalités de gestion des ordures ménageres pour
garantir des espaces dédiés au sein des projets ;

e Des généralités concernant la défense incendie afin
d’assurer la sécurité publique.

Justification des Zones Urbaines

Zone urbaine mixte UA

Usage des sols et destination des constructions

Résumé des principales regles :

e Autorisation des habitations, des commerces et activités
de services, des équipements d’intérét collectif et services
publics et des autres activités des secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire.

e Evolution des constructions existantes pour les industries,
entrepots et les commerces de gros.

La zone urbaine de I'hypercentre recouvre des fonctions urbaines
diversifiées qu’il s’agit de conforter. Ainsi, ce secteur admet un
maximum de fonctions compatibles avec I'habitat. Cette zone peut
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accueillir de nouveaux commerces, services, équipements ou
bureaux afin de promouvoir le rayonnement du centre-ville de
Bourg-en-Bresse a I'échelle de I'agglomération.

Caractéristiques urbaines, architecturales,

environnementales et paysageéres

Résumé des principales régles de volumétrie :

e Alignement par rapport aux voies ;

e Alignement aux limites latérales ;

e Distance inter-batis supérieure a 4 metres, augmentée a 6
metres quand les constructions sont sur des rangs
différents ;

e Hauteur non réglementée sous réserve d’intégration
harmonieuse.

La zone urbaine de I'hypercentre est déja caractérisée par une
densité batie importante. Les enjeux de densification de cette zone
sont donc de privilégier la surélévation et le respect des formes
urbaines historiques (définies par des fronts urbains continus). A
contrario la construction dans les coeurs d’ilot est possible mais
encadrée, elle nécessite de créer des rangs de constructions
espaces.

Résume des principales regles d’insertion architecturale, urbaine
et paysagere et de traitement des espaces libres :

e Cohérence urbaine des volumes des constructions et des
vitrines d’activités en rez-de-chaussée ;

e Valorisation de larchitecture des fagades en cas de
réhabilitation de batiment ancien ;

e Valorisation des toitures plates ;

e Discrétion des édicules techniques et éléments en
superstructures ;

e Clbtures homogenes et inférieures a 2 metres ;

e Coefficient de biotope supérieur a 0,1.

Résumé des principales regles de stationnement :

- Non réglementé.

e Mutualisation possible pour les opérations mixtes ;
e 10% de places avec recharges électriques pour les aires
de plus de 10 places.

La zone urbaine de I'hypercentre est également caractérisée par la
présence de constructions anciennes avec des qualités
patrimoniales, cette zone comporte donc des regles principalement
liées a la cohérence urbaine et a la qualité des réhabilitations du
bati ancien. Les exigences en matiére de végétalisation sont
modérées, tenant compte de la forte minéralité de I'existant. Enfin,
cette zone mixte fixe des seuils de stationnement moindre voire
non réglementés pour les véhicules motorisés afin de poursuivre
I'objectif d’apaisement du centre-ville.
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Zone urbaine mixte UB

Usage des sols et destination des constructions

e Hauteur limitée a 5 niveaux.

Résumé des principales regles :

e Autorisation des habitations, des commerces et activités
de services, des équipements d’intérét collectif et services
publics et des autres activités des secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire.

e Evolution des constructions existantes pour les industries,
entrepots et les commerces de gros.

La zone urbaine de centre élargi a pour objectif de prolonger le
dynamisme de [I'hypercentre, en encourageant la mixité
fonctionnelle sur tout le centre élargi. Ainsi, les destinations
autorisées dans la zone sont identiques a celles de I'hypercentre.

Caractéristiques urbaines, architecturales,

environnementales et paysagéres

La zone urbaine du centre élargi est marquée par une majorité de
constructions organisées en fronts urbains continus, de hauteur
intermédiaire (de 2 ou 3 niveaux). Comme pour la zone de
I'hypercentre, la densification recherchée est donc par surélévation
du béati en priorité. Les implantations par rapport aux voies et aux
limites latérales disposent de plusieurs options (alignement ou
retrait) qui permettent les extensions pour le bati existant, mais
également des reconstructions en front discontinu pour retrouver
des porosités visuelles dans la composition urbaine.

Résume des principales régles de volumétrie :

e Alignement ou retrait inférieur a 5 metres par rapport aux
voies ;

e Alignement a au moins une limite latérale, en cas de retrait,
ce dernier est supérieur a 3 metres ;

e Distance inter-batis supérieure a 4 métres, augmentée a 6
metres quand les constructions sont sur des rangs

différents ;

Résumé des principales regles d’insertion architecturale, urbaine
et paysagere et de traitement des espaces libres :

e Cohérence urbaine des volumes des constructions et des
vitrines d’activités en rez-de-chaussée ;

e Valorisation des toitures plates ;

e Discrétion des édicules techniques et éléments en
superstructures ;

e Clbdtures homogeénes et inférieures a 2 metres ;

e Coefficient de biotope supérieur a 0,2 et part de pleine
terre supérieure a 20%.

Résumé des principales régles de stationnement :

Véhicules motorisés : Vélos
1 place par logement

Habitations et places visiteurs

15 place par
logement, selon

complémentaires, 1
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place pour 4 chambre | besoin  pour les semblable a celle de la zone urbaine de I'hypercentre. Seuls les

pour les | hébergements logements bénéficient d’une régle différente, chiffrée, qui vise a
hébergements prendre en compte I'équipement automobile des ménages en
Commerces et L Place pour 60 m? de évitant le stationnement sur voirie.

surface de plancher

actlyltes de (hors hotellerie et Non réglementé
services :

restauration)
Equipement
d’intérét collectif . .
et services | Selon besoin Selon besoin
publics

_ . 1place pour 60 m2 de
Autres activites . syrface de plancher
des  secteurs  pour les bureaux et

primaire,_ industries. Selon i Selon besoin
secondaire  OU  pesoin  pour les
tertiaire autres sous-

destinations.

e Mutualisation possible pour les opérations mixtes ;

e 10% de places avec recharges électriques pour les aires
de plus de 10 places ;

e Plus d'un tiers des places en stationnement vert pour les
aires de plus de 1000 m2.

La zone urbaine de centre élargi comprend de plus faibles enjeux
patrimoniaux que la zone de [I'hypercentre. Ainsi, seule la
cohérence urbaine, en particulier pour les rues commercantes est
recherchée. Ce secteur integre en revanche un obijectif de pleine
terre visant a favoriser la désimperméabilisation des espaces
libres. Enfin, les régles de stationnement présentent une souplesse
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Zone résidentielle UC

Usage des sols et destination des constructions

Résumé des principales regles :

e Autorisation des habitations, des commerces et activités
de services, des équipements d’intérét collectif et services
publics et des autres activités des secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire.

e Evolution des constructions existantes pour les industries,
entrepots et les commerces de gros.

La zone urbaine résidentielle dense présente des tissus a
dominante résidentielle, avec la présence ponctuelle d’activités et
d’équipements. Le projet de PLU vise a permettre l'installation de
davantage d’équipements ou services de proximitée.

Caractéristiques urbaines,
environnementales et paysageres

architecturales,

Résume des principales régles de volumétrie :

e Retrait inférieur a 5 metres par rapport aux voies ;

e Retrait supérieur a 3 metres par rapport aux limites
séparatives, possibilité d’alignement sur une limite latérale

e Distance inter-batis supérieure a 4 métres, augmentée a 6
metres quand les constructions sont sur des rangs
différents ;

e Hauteur limitée a 4 niveaux.

La zone urbaine résidentielle dense est marquée par une majorité
de constructions avec des reculs faibles par rapport aux voies et
aux limites latérales, et des hauteurs contrastées. Dans ce secteur,
la densification est encouragée par des opérations de
renouvellement urbain. En ce sens, les gabarits de construction
permettent la réalisation de logements collectifs en lieu et place de
logements individuels. Cette zone étant hors centre-ville, les pieds
de batis végétalisés et porosités visuelles sont préférés aux fronts
urbains continus.

Résumé des principales regles d’insertion architecturale, urbaine
et paysagere et de traitement des espaces libres :

e Cohérence urbaine, animation des longues facades ;

e Valorisation des toitures plates ;

e Discrétion des édicules techniques et éléments en
superstructures ;

e Clbtures homogenes et inférieures a 2 metres ;

e Coefficient de biotope supérieur a 0,4 et part de pleine
terre supérieure a 30%.

Résumeé des principales régles de stationnement :

Véhicules motorisés : Vélos
1 place par logement | 1,5 place par
o et places visiteurs | logement, selon
Habitations . . .
complémentaires, 1 : besoin pour les
place pour 4 chambre | hébergements
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pour les
hébergements

1 place pour 60 m? de : 1 place par 30 m?de
surface de plancher | surface de plancher

Commerces et

aCt'V.'teS de (hors hotellerie et : dans la limite de 20
services )

restauration) places.
Equipement
d’intérét collectif _ _
et services | Selon besoin Selon besoin
publics

_ . 1place pour 60 m2 de
Autres activites . syrface de plancher
des  secteurs : pour les bureaux et

primairre, industries. Selon ;| Selon besoin
secondaire  Oou  pesoin  pour les
tertiaire autres sous-

destinations.

e Mutualisation possible pour les opérations mixtes ;

e 10% de places avec recharges électriques pour les aires
de plus de 10 places ;

e Plus d'un tiers des places en stationnement vert pour les
aires de plus de 1000 mz2.

La zone résidentielle dense est propice aux opérations de
renouvellement urbain, les enjeux d’insertion résident donc dans
'animation des longues facades susceptibles d’étre créées, et
dans l'aménagement d’espaces libres végétalisés de taille
suffisante pour affirmer le caractere résidentiel de cette zone.

Zone résidentielle UD

Usage des sols et destination des constructions

Résumé des principales regles :

e Autorisation des habitations, des autres hébergements
touristiques, des locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, de I'artisanat et du
commerce de détail et des équipements sportifs ;

e Evolution des constructions existantes pour la
restauration, les activités de services ou s’effectue I'accueil
d’une clientele, les locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés, les
établissement d’enseignement, de santé et d’action
sociale, les industries, les entrepots et les bureaux.

La zone urbaine résidentielle périphérique présente des tissus a
dominante résidentielle, avec la présence ponctuelle d’activités et
d’équipements. Le projet de PLU vise a limiter l'installation de
nouveaux équipements ou activités dans ces secteurs considérés
moins accessibles.

Caracteéristiques urbaines, architecturales,

environnementales et paysageéeres

Résumé des principales régles de volumétrie :

e Retrait supérieur a 5 metres par rapport aux voies ;
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e Retrait supérieur a 3 métres par rapport aux limites
séparatives, possibilité d’alignement sur une limite latérale

e Distance inter-batis supérieure a 4 metres, augmentée a 6
metres quand les constructions sont sur des rangs
différents ;

e Hauteur limitée a 2 niveaux.

La zone urbaine résidentielle périphérique est essentiellement
composée d’habitat individuel peu dense. Dans ce secteur, la
densification n’est pas recherchée, mais une évolution modérée du
bati est admise pour adapter les constructions aux besoins des
ménages.

Résumé des principales regles d’insertion architecturale, urbaine
et paysagere et de traitement des espaces libres :

e Cohérence urbaine ;

e Valorisation des toitures plates ;

e Discrétion des édicules techniques et éléments en
superstructures ;

e Clbtures homogenes et inférieures a 2 metres ;

e Coefficient de biotope supérieur a 0,5 et part de pleine
terre supérieure a 40%.

Résumé des principales régles de stationnement :

Véhicules motorisés : Vélos
Habitations 2 places Par Non réglementé
logement, 1 place

pour 4 chambre pour
les hébergements

1 place par 30 m?2 de

Commerces et
surface de plancher

actlv_ltes de | Selon besoin dans la limite de 20
services

places.
Equipement
d’intérét collectif _ )
et services | Selon besoin Selon besoin
publics

Autres activités
des secteurs
primaire,
secondaire ou
tertiaire

Selon besoin Selon besoin

e 10% de places avec recharges électriques pour les aires
de plus de 10 places ;

e Plus d'un tiers des places en stationnement vert pour les
aires de plus de 1000 mz2.

Les zones résidentielles périphériques ont prioritairement un
objectif de préservation de la perméabilité des sols et de la
végeétation existante. Ainsi, les regles de pleine terre et de surfaces
€co ameénageées sont renforcées dans ce secteur. Les regles de
stationnement sont, quant a elles, assouplies, dans ces zones ou
la mixité fonctionnelle et les logements collectifs sont moins
représentés.

'03Q104
alfi® L

-
n
n

ull



Zone spécifigue aux équipements UE

Résumé des principales régles de volumétrie :

Usage des sols et destination des constructions « Implantation libre :

e Distance inter-batis non réglementée ;
Résumé des principales regles : e Hauteur non réglementée.

Sous-secteur UEL : Les zones dédiées aux équipements disposent d’'une grande

 Autorisation des équipements d’intérét collectif et services souplesse de gabarit, permettant une adaptation au contexte
publics, des centres de congrés et d’exposition et des urbain immédiat, en effet, ces zones se situent au sein de quartiers
logements, hébergements, restaurants et locaux contrastés dont les regles de volumétrie différent.

d’artisanat et de commerce en lien avec les équipements.

Résumé des principales régles d’insertion architecturale, urbaine

Sous-secteur UE2 : N - )
et paysagere et de traitement des espaces libres :

e Autorisation des locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés, des salles d’art et o Coheérence urbaine ;

de spectacles, des équipements sportifs et des logements * Valorisation des toitures plates ; o
en lien avec les équipements. e Discrétion des édicules techniques et éléments en
superstructures ;

iz L . L . e Clbtures homogénes.
Les zones dédiées aux équipements visent a pérenniser les

tenements occupés par des eéquipements d’intérét collectif et En zone UE1 :

services publics et leurs constructions associées. La zone UE1l

autorise tous les types d’équipements car elle couvre des  Coefficient de biotope supérieur a 0,4 et part de pleine

équipements variés, et peut ainsi permettre la reconversion de ces terre superieure a 20%.

équipements. La zone UE2 est a contrario exclusive, elle vise a En zone UE?2

préserver les équipements a plus faible emprise batie situés en

périphérie, essentiellement des équipements sportifs. e Coefficient de biotope supérieur a 0,8 et part de pleine
terre supérieure a 60%.

Caracteristiques urbaines, architecturales,

environnementales et paysageres
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Résumé des principales régles de stationnement :

Véhicules motorisés | Vélos

Habitations Selon besoin Non réglementé
Commerces et

activités de | Non réglementé Non réglementé
services

Equipement

d’intérét collectif _ _

et services | Selon besoin Selon besoin
publics

Autres activités
des secteurs
primaire, Selon besoin Selon besoin
secondaire ou
tertiaire

e 10% de places avec recharges électriques pour les aires
de plus de 10 places ;

e Plus d’'un tiers des places en stationnement vert pour les
aires de plus de 1000 m2.

Les zones d’équipements disposent des mémes regles d’insertion
que les zones résidentielles. Elles ont toutefois des objectifs éleves
en matiere de perméabilité des sols afin de favoriser la
végeétalisation des ténements d’équipements (cours
d’établissements scolaires par exemple). Le stationnement n’est
réglementé que pour les destinations susceptibles d’engendrer des

pLU
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besoins importants en stationnement : équipements collectifs en
général et centre de congres et d’exposition.
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Zone spécifique aux activités économiques productives UX

Usage des sols et destination des constructions

Résumé des principales regles :
Sous-secteur UX1 :

e Autorisation des activités industrielles, des entrepbts et
cuisines destinées a la vente en ligne, du commerce de
gros et des restaurants, des locaux d’administration
publique ainsi que de bureaux liés a une autre activité
admise.

e Autorisation des logements destinés au gardiennage.

Sous-secteur UX2 :

e Autorisation des mémes activités, ainsi que des activités
de services ou s’effectue l'accueil d’'une clientele, des
hétels et des bureaux.

e Autorisation des logements destinés au gardiennage.

Sous-secteur UX3 :

e Autorisation des bureaux, des entreplts et cuisines
destinées a la vente en ligne, du commerce de gros, des
restaurants et des locaux d’administration publique.

e Autorisation des logements destinés au gardiennage.

pLU
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d’agglomération. Les secteurs UX1 concernant les zones a
vocation industrielle affirmée, tandis que les secteurs UX2 et UX3
ont des profils orientés sur I'accueil d’activités tertiaires.

Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Résumé des principales régles de volumétrie :

e Retrait supérieur a 5 metres par rapport aux voies dans les
sous-secteurs UX2 et UX3, ainsi que par rapport aux RD
dans le sous-secteur UX1 ;

e Retrait supérieur a 5 metres par rapport aux limites
séparatives, en limite extérieure des zones d’activités ;

o Hauteur a I'égout inférieure a 15 métres dans les sous-
secteurs UX1 et UX2, et 9 metres dans le sous-secteur
UX3.

Cette zone privilégie, comme pour la zone d’équipements,
I'optimisation du foncier et I'évolution des batis existants avec des
regles permettant un volume constructible important. Un recul est
cependant demandé par rapport aux voies et en limite de zone de
facon a limiter les nuisances acoustiques et visuelles entre les
activités économiques et les habitations ou les zones agricoles et
naturelles.

L’objectif des zones UX est d’organiser l'accueil d’activités
économiques en tenant compte des spécificités de positionnement
de chacune d’entre elles, déterminées en partie par les orientations
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e Plus d'un tiers des places en stationnement vert pour les

Résumeé des principales régles de qualité urbaine, architecturale, \
aires de plus de 1000 mz2.

environnementale et paysagere:

e Clétures homogenes et inférieures a 2 métres, en La zone d’activités économiques dispose de regles propres en

dispositifs a claire-voie, doublées impérativement d’une termes d’insertion architecturale, urbaine et paysageére. Cette zone

haie vive en limite externe de la zone d'activites ; inclut un coefficient de biotope visant & permettre la densification

* Coefficient de biotope superieur a 0,5 et part de pleine batie des parcelles, de taille souvent importante, tout en

terre supérieure a 20% sur les unités fonciéres de plus de . s . .
500 m2 garantissant une perméabilité suffisante des sols voire une

végeétalisation plus importante. Cette régle, associée a celle sur les
clétures, vise a favoriser une meilleure insertion paysagére des

Résumé des principales régles de stationnement : = o
batis d’activités.

Véhicules motorisés : Vélos
1 place par tranche

Les regles liées au stationnement sont formulées de maniére a

Restauration de 10 m2 de surface . , - .
de plancher assqrer la _reallsatlon d. u.r? minimum .de places hors de la voie
1 place par tranche publigue si des possibilités de foisonnement avec d’autres

Hotel de 3 chambres emplacements n’ont pu étre trouvées.
d’hétel

Activité de

service,

commerce de Selon besoin

1 place par tranche
de 50 m? de surface
de plancher

gros, industrie,
entrepot,
cuisine destinée
a la vente en
lighe

1 place par tranche

Bureau de 50 m? de surface

de plancher

e 10% de places avec recharges électriques pour les aires
de plus de 10 places ;
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Zone spécifiqgue aux activités économiques commerciales UY

Usage des sols et destination des constructions

Résumé des principales regles :
Sous-secteur UY1 :

e Autorisation des locaux d’artisanat et commerce de détail
supérieur a 400m2, des restaurants et des activités de
services.

e Autorisation des locaux et bureaux des administrations
publiques et des équipements services.

Sous-secteur UY2 :

e Autorisation des locaux d’artisanat et commerce de détail
supérieur a 400mz et des activités de services.

e Autorisation des industries et bureaux.

e Autorisation des locaux et bureaux des administrations
publiques et des équipements services.

Les zones commerciales UY traduisent les orientations du DAAC
en matiére d’évolution des zones commerciales. Ainsi, la zone UY1
vise un renforcement des commerces et services, et autorise
I'installation d’équipements sportifs et restaurants pour développer
la frequentation des zones commerciales. Le secteur UY2 répond
quant a lui a un objectif de diversification des activités
économiques.

Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageéeres

Résumé des principales regles de volumétrie :

e Retrait supérieur a 3 metres par rapport aux voies ;

e Retrait supérieur a 3 meétres par rapport aux limites
séparatives, porté a 5 metres en limite de zone UY ;

e Hauteur totale inférieure & 12 métres.

Cette zone privilégie, comme pour la zone d’équipements,
I'optimisation du foncier et I'évolution des batis existants avec des
regles permettant un volume constructible important. Un recul est
cependant demandé par rapport aux voies et en limite de zone de
facon a limiter les nuisances acoustiques et visuelles entre les
activités économiques et les habitations ou les zones agricoles et
naturelles.

Résumé des principales régles de qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere :

e Homogénéité de traitement des facades ;

e Discrétion des édicules techniques, éléments en
superstructures et aires de stockage ;

e Clbtures homogenes et inférieures a 2 metres ;

e Coefficient de biotope supérieur a 0,6 et part de pleine
terre supérieure a 25%.

Résumé des principales régles de stationnement :
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Véhicules motorisés | Vélos

1 place par tranche
Restauration de 10 m? de surface

de plancher
Activité de
service, bureau, : 1 place par tranche
artisanat et | de 30 m? de surface | Selon besoin
commerce de : de plancher
détail

1 place par tranche
Industrie de 50 m? de surface

de plancher

e 10% de places avec recharges électriques pour les aires
de plus de 10 places ;

e Plus d'un tiers des places en stationnement vert pour les
aires de plus de 1000 m2.

La zone d’activités commerciales dispose de regles propres en
termes d’insertion architecturale, urbaine et paysagére. Cette zone
inclut un coefficient de biotope visant a permettre la densification
batie des parcelles, de taille souvent importante, tout en
garantissant une perméabilité suffisante des sols voire une
végétalisation plus importante. Cette regle, associée a celle sur les
clétures, vise a favoriser une meilleure insertion paysagére des
batis d’activités.

Les regles liées au stationnement sont formulées de maniere a
assurer la réalisation d’'un minimum de places hors de la voie

publique si des possibilités de foisonnement avec d’autres
emplacements n'ont pu étre trouvées.

Justification des Zones a Urbaniser

Zone a urbaniser 2AU

Cette ne fait pas I'objet d’'un réglement écrit développé dans la
mesure ou elle nécessite une ouverture l'urbanisation par
modification du PLU destinée a définir son réglement et ses
orientations d’'aménagement et de programmation.

Justification des Zones Agricoles

Zone agricole A

La zone agricole, dite A, est une zone a vocation agricole. L’objectif
de cette zone est de protéger l'activité agricole du secteur. Elle
integre donc les terres exploitées ainsi que les batiments
d’exploitation. La commune de Bourg-en-Bresse ne dispose que
d’un seul type de zone agricole (A).

Pour rappel, sont indiquées ci-dessous les orientations et actions
du PADD qui traitent de la thématique agricole, au sein de I'axe 2
« CEuvrer pour la transition écologique du territoire » dans
I'orientation 4 “Préserver les milieux agricoles et naturels” :

e Focaliser le développement a l'intérieur de la tache urbaine,
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o Déclasser significativement les zones & urbaniser vers des
zones agricoles ou naturelles,

e Préserver les zones agricoles et naturelles a forts enjeux de
toute urbanisation future,

e Renforcer la protection des secteurs agricoles stratégiques :
terrains agricoles du lycée des Sardieres,

e Les éventuelles extensions urbaines en périphérie devront
étre limitées et raisonnées au profit d’'une préservation du
foncier agricole et naturel.

Le PADD a également pour objectif de “Promouvoir la qualité
architecturale, urbaine et paysagere” (Axe 4, orientation 3).

e Caractéristiques générales

La zone A, a été identifiée en raison du caractere agronomique des
terres et de la réalité d’'une exploitation agricole. La zone A
correspond aux espaces qu'il convient de protéger en raison de la
valeur agricole des terres et aux espaces nécessaires au maintien
des activités agricoles. L’objectif de cette zone est de protéger
I'activité agricole du secteur tout en permettant son évolution et
I'encadrement de sa diversification.

La zone A se situe essentiellement au nord-est de la commune.

La zone A recouvre donc les espaces dédiés a I'activité agricole
qui regroupe les espaces cultivés de la commune, les siéges et

sites d’exploitation. Elle comprend également les habitations
isolées ainsi que leurs groupements.

Usages des sols et destination des constructions

Le réglement détaille dans les dispositions applicables aux zones
agricoles (Titre V) la liste des destinations de constructions, usages
des sols et natures d’activités en zone A (Article 1), afin de
permettre une préservation des zones agricoles mais aussi une
adaptation aux différentes situations en assurant une qualité des
paysages batis.

Résumé des principales regles relatives aux destinations et
usages en zone agricole :

e Autorisation des exploitations agricoles.
e Autorisation de destinations en lien avec I'activité agricole

o Autorisation des constructions et installations destinées
au stockage et a l'entretien du matériel par les
coopératives d’utilisation de matériel agricole agréées, au
stockage des récoltes et a I'élevage des animaux, ainsi
gque celles nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits
agricoles,

o Les nouvelles installations classées pour la protection de
I'environnement a conditions qu’elles correspondent a des
besoins nécessaires a I'agriculture et autres usagers de la

Zone.
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e Autorisation des nouvelles constructions a usage
d’habitation strictement liées a I'activité agricole :

o Sur justification de la nécessité d'une surveillance
permanente et rapprochée, dans la limite de 2 logements
par exploitation et 200m? de surface de plancher hors
annexe (250mz2 avec annexes).

e Autorisation d’autres vocations sous condition d’'un lien
direct avec l'activité agricole :

o Les locaux et ouvrages techniques des administrations
publiques et assimilées,

o Les campings a la ferme, dans la limite de 6
emplacements et s’ils sont complémentaires a l'activité
agricole d’'une exploitation.

« Evolution des autres constructions existantes :

o Extension jusqu'a 50% pour les habitations dans une
limite de de 250m2 aprés extension et a condition que le
logement existant dispose a minima de 50m2 de surface
de plancher avant travaux,

o Création d’annexes inférieures a 50mz2,

o L’extension ou la transformation des installations classées
pour la protection de I'environnement existantes.

L’ensemble de ces dispositions permet de remplir les objectifs
visés dans le PADD sur la préservation des zones agricoles a forts
enjeux de toute urbanisation future et de limitation des éventuelles
extensions urbaines en périphérie au profit d’'une préservation du
foncier agricole et naturel. Une attention particuliere est également
portée au renforcement de la protection des secteurs agricoles
stratégiques.

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Les regles relatives a la volumétrie et a limplantation des
constructions visent a assurer une bonne insertion des futures
constructions dans les tissus existants.

L’ensemble de ces régles permet notamment, en articulation avec
le PADD, de garantir que les éventuelles extensions urbaines
seront limitées et raisonnées au profit d’'une préservation du foncier
agricole.

Résumé des principales régles d’implantation par rapport aux
voies publiques et privées et aux emprises publiques :

e Les constructions nouvelles doivent étre implantées en
recul de 10 meétres minimum par rapport aux voies
publiques et privées et aux emprises publiques, existantes
ou a créer,

e Les constructions nouvelles a destination d’habitation
doivent étre implantées en recul minimum de 5 meétres par
rapport par rapport aux voies publiques et privées et aux
emprises publiques, existantes ou a créer.

e Une implantation différente peut étre admise pour favoriser
une meilleure intégration urbaine.

Résumeé des principales régles d'implantation par rapport aux
limites séparatives :
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e Les constructions nouvelles doivent étre implantées en
recul de 10 metres minimum par rapport a 'ensemble des
limites séparatives,

e Les constructions nouvelles a destination d’habitation
doivent étre implantées en recul supérieur a 5 métres par
rapport a 'ensemble des limites séparatives.

Résumé des principales régles d’implantation sur une méme
unité fonciére :

« La distance entre plusieurs batiments non contigus doit
étre au moins égale a 4 metres,

e Les constructions nouvelles d’habitation pour I'exploitant
doivent étre implantées a moins de 100 métres du ou des
batiments agricoles,

Résumé des principales regles de volumétrie :

o La hauteur maximale des exploitations agricoles et des
locaux techniques et industriels des administrations
publigues et assimilés est limitée a 15 metres,

« La hauteur maximale des autres constructions est limitée,
sur leur partie aérienne, a 2 niveaux (soit un rez-de-
chaussée et 1 étage).

environnement, que ce soit en termes d’insertion a I'échelle de la
parcelle, de I'environnement architectural du quartier ou du tissu
urbain dans lequel elles s’inscrivent

Ici, 'enjeu est de permettre, en plus de conforter les activités
agricoles, I'implantation des constructions et évolutions du bati
préexistant en optimisant leur intégration dans I'environnement de
proximité tout en limitant les éventuelles nuisances pour les
riverains.

Les régles générales relatives a la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagéere ont pour objectif de garantir une
insertion harmonieuse des futures constructions dans leur

Résumé des principales regles d’insertion architecturale, urbaine
et paysagere et de traitement des espaces libres :

e Les matériaux réfléchissants et non-enduits sont
proscrits,

o L’utilisation de matériaux réfléchissants en couverture est
interdite,

e Pour les parties principales des toitures, couvertures de
galerie, auvents et lucarnes, seules les tuiles de terre
cuite, bardeaux de bois et toles ondulées sont autorisés,

e Les toitures a deux pans sont a privilégier,

o Lesdifférentes facades doivent étre cohérentes en termes
de volumétrie, traitement et toitures,

e Les toitures terrasses éco-aménageables sont a
privilégier,

o Les éléments techniques doivent s’insérer de fagon
discréte sur les constructions,

o Lahauteur maximale des clétures est limitée, a I'exception
des clotures des exploitations agricoles, et elles doivent
permettre la perméabilité de la petite faune.

e Les espaces libres doivent étre végeétalisés.
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Ces dispositions permettent de remplir les objectifs visés dans le
PADD sur la préservation des zones agricoles a forts enjeux de
toute urbanisation future et de limitation des éventuelles extensions
urbaines en périphérie au profit d’'une préservation du foncier
agricole et naturel. La qualité architecturale, urbaine et paysagere
de la commune est également préservée et promue grace a ces
regles.

Justification des Zones Naturelles

La zone naturelle, dite N, recouvre les secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
milieux et espaces naturels, des paysages, des espaces forestiers
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de leur caractere d’espaces naturels.

Pour rappel, sont indiquées ci-aprés les orientations et actions du
PADD ayant trait aux zones naturelles. L'axe 2, “CEuvrer pour la
transition écologique du territoire”, en particulier via ses
orientations 3 et 4 (“Préserver et restaurer les réservoirs et
corridors de biodiversité” et “Préserver les milieux agricoles et
naturels”) détermine les objectifs principaux relatifs aux zones
naturelles. L’axe 4 comporte également deux orientations visant a
“‘Développer la nature en ville et favoriser I'accés aux grands
espaces naturels” et “Promouvoir la qualité architecturale, urbaine
et paysagere” (orientations 2 et 3).

pLU
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Ainsi, parmi les axes mentionnés ci-dessus, le PADD a pour
objectifs de (liste non-exhaustive) :

e Protéger et renouveler les sujets et ensembles paysagers
remarquables en matiere de biodiversité et de paysage,
notamment les boisements, foréts, alignements d’arbres,
arbres remarquables,

e Maintenir et protéger les espaces boisés existants dans les
tissus urbains,

e Préserver les milieux naturels d’intérét et la fonctionnalité du
réseau de la Trame Verte et Bleue (Foréts, milieux ouverts,
zones humides) pour garantir la dissémination des espéeces
faunistiques et floristiques a I'échelle de I'unité urbaine,

e Préserver les zones agricoles et naturelles a forts enjeux de
toute urbanisation future,

e Limiter et raisonner les éventuelles extensions urbaines en
périphérie au profit d’'une préservation du foncier agricole et
naturel,

e La consommation fonciere a [lintérieur de I'enveloppe
urbaine sera possible mais étudiée au cas par cas afin de ne
pas dénaturer de site d’intérét écologique.

Caractéristiques générales

La zone N est définie en vue de la protection des milieux, des sites
et des paysages. Pour répondre aux nombreux enjeux de
préservation de la biodiversité ou de valorisation des paysages, la
zone N est contraignante en termes de constructions autorisées.
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Le reglement définit 4 types de zones N au sein de la commune.

e N : zone naturelle (Bois de Tharlet, Bois Henriot, terres
agricoles non-classées en ZA, etc.)

e Np : zone naturelle protégée (forét de Seillon)

¢ NI : zone naturelle de loisirs (parcs, jardins ou squares),

e Nt : zone naturelle spécifique a destination d’hébergement
hotelier et touristique et de salles de spectacles (Chateau de
la Garde). Cette zone correspond a un secteur de taille et de
capacité d’accueil limitée (STECAL).

Usages des sols et destination des constructions

Dans la continuité des objectifs fixés par le PADD, le reglement
restreint trés fortement les constructions sur les zones naturelles.
Aucune construction n’est possible dans les zones naturelles, sauf
dans certaines conditions spécifiques listées ci-dessous.

Résumé des principales régles relatives aux destinations et
usages en zone naturelle N :

e Autorisation des exploitations forestieres a condition de ne
pas entraver la fonctionnalité écologique et naturelle du
terrain ou elles s’implantent,

« Evolution des constructions existantes :

o Extension jusqu’a 50% pour les habitations dans une
limite de 250m2 apres extension, et a condition que le
logement existant dispose d'une surface de plancher

o Création d’annexes

inférieures a 50m? pour les

habitations existantes.

Résumé des principales regles relatives aux destinations et
usages en zone naturelle N, Np, NI et Nt :

Les abris pour animaux, a condition qu’ils soient
démontables et inférieur & 25mz2,

La valorisation des espaces naturels pour des activités de
loisirs et de découverte a condition que ces
aménagements ne remettent pas en cause la qualité du

site.

Résumé des principales regles relatives aux destinations et
usages en zone naturelle N, Np et NI :

Autorisation des locaux et ouvrages techniques.

Résumé des principales regles relatives aux destinations et
usages en zone naturelle NI :

Autorisation des équipements sportifs et équipements
recevant du public sont autorisés a condition qu’ils soient
strictement nécessaires au bon fonctionnement des
espaces naturels de loisirs.

Résumé des principales regles relatives aux destinations et
usages en zone naturelle Nt (STECAL — Chateau de la Garde) :

Hébergements touristiques, restauration et salles de
spectacle spécifiques au projet du Chateau de la Garde.

supérieure a 50 m2 avant travaux,
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Ces dispositions ont donc pour objectif de garantir la préservation
des milieux agricoles et naturels, en articulation avec les
orientations fixées par le PADD. Elles permettent notamment de
limiter tres fortement les éventuelles extensions urbaines au profit
d’'une préservation du foncier naturel. En outre, la consommation
fonciére au sein de I'enveloppe urbaine reste possible mais sera
étudiée au cas par cas afin de ne pas dénaturer les sites d’intérét
écologique.

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Les régles relatives a la volumétrie et a l'implantation des
constructions visent a assurer une bonne insertion des futures
constructions dans les tissus existants, en s’appuyant sur les
caractéristiques morphologiques.

Les régles d’'implantation des constructions en zones naturelles,
par rapport aux voies publigues et privées et aux emprises
publiques, permettent, en lien avec le PADD, de promouvoir la
qualité architecturale, urbaine et paysagere.

Résumé des principales regles d’'implantation par rapport aux
voies publigues et privées :

e Les nouvelles constructions doivent étre implantées :

e En retrait minimum de 5 métres par rapport aux voies
publigues et privées et aux emprises publiques, existantes
ou a créer.

e Une implantation différente peut étre admise pour favoriser
une meilleure intégration urbaine.

Résumeé des principales regles d’'implantation par rapport aux
limites séparatives :

e Les nouvelles constructions doivent étre implantées en
recul supérieur a 5 meétres par rapport a I'ensemble des
limites séparatives.

Résumé des principales regles de volumétrie :

e La hauteur maximale des exploitations forestiéres et des
équipements d’intérét collectif et services publics est
limitée a 15 metres,

o La hauteur maximale des annexes est limitée a 3,5
metres.

Résume des principales regles d’insertion architecturale, urbaine
et paysagere et de traitement des espaces libres :

e Les matériaux réfléchissants et non-enduits sont
prescrits,

e Les toitures a deux pans sont privilégiées,

e Pour les parties principales des toitures, couvertures de
galerie, auvents et lucarnes, seules les tuiles de terre cuite,
bardeaux de bois et tdles ondulées sont autorisés,

e Les différentes facades doivent étre cohérentes en termes
de volumétrie, traitement et toitures,

e Les éléments techniques doivent s’insérer de fagon
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e La hauteur maximale des clotures est limitée a 1,20 métres
et elles doivent permettre la perméabilité de la petite faune.
e Les espaces libres doivent étre végétalises.

Dans la continuité de l'orientation 4.3 du PADD sur la promotion de
la qualité architecturale, urbaine et paysagere, les dispositions
relatives a ces enjeux ont pour objectif de garantir une insertion
harmonieuse des futures constructions dans leur environnement,
que ce soit en termes d’insertion a I'échelle de la parcelle, de
I'environnement architectural du quartier ou du tissu urbain dans
lequel elles s’inscrivent.

Justification des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée - _ o _
e Justification des inscriptions graphiques

Un STECAL est indiqué dans le reglement graphique du PLU, qui

correspond & la zone Nt — Chateau de la Garde, localisé au sud- Les inscriptions graphiques qui peuvent étre surfaciques,
est de la commune. Ce secteur représente une superficie totale ponctuelles ou linéaires, se superposent aux zones définies dans
d’1,36 hectare. Cela permet d’encadrer la constructibilité en zone le reglement graphique du PLU. Ces inscriptions graphiques sont
naturelle, puisque seul ce STECAL bénéficie de certaines associées a un reglement particulier afin d’en garantir une gestion
autorisations strictes en matiére de constructions, dans le cadre de perenne tout au long de la durée de vie du PLU.

'aménagement du site a des fins touristiques.

Dans ce STECAL, sont donc autorisés des hébergements
touristiques et salles spectacles spécifiques au projet du Chateau
de la Garde.
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4.2.4 - Les inscriptions graphiques du réeglement

bY

Le réglement comprend les inscriptions graphiques surfaciques, linéaires ou ponctuelles, a vocation écologiques, paysagéres et
patrimoniales suivantes :

Quantité /

Dénomination Représentation | Surface (ha)/ Justification

Linéaire (m)

Dispositions relatives a I’environnement

Les Espaces Boisés Classés (EBC) visent a préserver le patrimoine naturel forestier de
Espaces boisés 16 EBC !a commune. lls pgrmettent la Qrotection la pIu; strictg des poisements pr(?sentant un
classés m intérét et devant_ étre conservés pour des raisons ecqloglqugs, paysageres ou de
177,67 ha prévention des risques. Le réglement associé a cette inscription graphique figure a

l'article L113-1 et 2 du Code de I'Urbanisme.
11 zones Les zones humides permettent la préservation de certains espaces pour leur role
Zones humides P e humides @mportant d_ans la tramg vert_e gt bIe_ue etla protecti_on des cours d’eau._ Elles sont a priori
s inconstructibles. Cette inscription vise la préservation des zones humides Le réglement
199,67 ha associé a cette inscription graphique figure a l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.
Secteurs Ces secteurs identifient les boisements, bosquets, parcs végétalisés publics ou privés
paysagers a 36 secteurs représen?gnt un intérét particul_ier pour le paysage ainsi que pour le maintien et la
protéger pour des < perméabilité des sols et la fonctionnalité écologique de la commune. L’aspect naturel et
motifs - 11.19 ha végeétal predominant de ces espaces doit étre conserve. Tout abattage doit étre justifié,
écologiques et ’ précéde d’'une déclaration préalable et compensé par la plantation de deux arbres d’une

paysagers force minimale de 14.
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Le réglement associé a cette inscription graphique figure a I'article L151-23 du Code de
'Urbanisme.

2 ripisylves | Cette inscription vise la préservation des foréts rivulaires pour leur réle important dans
Ripisylve E[ la trame verte et bleue et la protection des cours d’eau. Le réglement associé a cette
50,38 ha inscription graphique figure a l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.

Cette inscription vise a la préservation de jardins familiaux en raison de leur apport

4 jardins patrimonial sur le territoire communal. Dans les secteurs inscrits « jardins familiaux » au
: . familiaux plan de zonage, les constructions des abris de jardin et des locaux collectifs sont
Jardins familiaux m autorisés a condition qu’ils ne soient que strictement nécessaire a I'activité de jardinage.
4,59 ha Le réglement associé a cette inscription graphique figure a I'article L151-23 du Code de

'Urbanisme.

Les éléments repérés sont ceux qui concourent a la définition des paysages, a
l'intégration paysagére des zones urbanisées et a la trame verte et bleue.

Alignement 8 alignements | Des alignements d’arbres et des haies sont identifiés au plan de zonage en vue de leur
d’arbres a —— préservation. Leur destruction ou percement est encadré et doit étre le cas échéant
préserver et haies 1591m compensé. En cas d’abattage, une compensation de 2 pour 1 est nécessaire et, pour les

alignements d’arbres, une force de minimum 14 est demandée. Le réglement associé a
cette inscription graphique figure a l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.

Les éléments repérés sont ceux qui concourent a la définition des paysages, a
l'intégration paysagére des zones urbanisées et a la trame verte et bleue.

Haies bocaderes 5 haies Les haies peuvent étre déplacées et doivent étre remplacées en cas de destruction pour
3 préserver 9 — un ratio de 1 pour 1. Le percement est possible pour permettre I'accés si 'abattage ne
P 84m représente pas plus de 20% du linéaire de la haie

bY

Les haies monospécifiques sont interdites. Le reglement associé a cette inscription
graphique figure a l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.
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Les arbres remarquables identifiés répondent a un enjeu de préservation du patrimoine
naturel. lls ne peuvent étre détruits que pour motif de sécurité publique ou du fait d’'un
mauvais traitement phytosanitaire, et doivent dans ce cas étre compensés. Le reglement
associé a cette inscription graphique figure a l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme.

Arbres O

88 arbres
remarquables

Dispositions relatives au patrimoine bati

Cette inscription permet de préserver le patrimoine bati remarquable pour des motifs
d’ordre culturel, historique ou architectural. La démolition des éléments du patrimoine
vernaculaire repérés est interdite, a I'exception de motifs de sécurité ou salubrité
Patrimoin(ka)I bati ® 103 éléments publique.
remarquable

Les batis remarquables repérés au plan graphique doivent étre conservés et mis en
valeur. Le reglement associé a cette inscription graphique figure a I'article L151-19 du

Code de I'Urbanisme.

Cette inscription permet de préserver les cones de vue paysager pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural. La démolition des éléments du patrimoine
vernaculaire repérés est interdite, a I'exception de motifs de sécurité ou salubrité

publigue.
Cbébnes de vue N . . L s . o
-}:- 2 cones Tous les projets de nouvelles constructions edifiees a proximité d’'un secteur de

paysager covisibilité depuis les cbnes de vue identifiés au reglement graphique, peuvent étre

refusés ou n’étre acceptés que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales.

Le reglement associé a cette inscription graphique figure a l'article L151-19 du Code de
'Urbanisme.

Dispositions relatives a la mixité sociale et fonctionnelle

‘DBleo ;
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Les locaux commerciaux situés au rez-de-chaussée le long des voies ne peuvent faire
I'objet d’'un changement de destination. Cette protection s’applique sur le bati existant et
aussi sur le bati a créer, en cas de démolition puis reconstruction sur l'unité fonciere. Les

Les linéaires L locaux situés au rez-de-chaussée le long des voies ou emprises publiques ou privées
artisanaux et —co 33 lineaires n‘admettent que les sous-destinations suivantes : « artisanat et commerce de détail »,
commgrciaqx a 3869 m « activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle », « hétels », «autres
protection simple hébergements touristiques », « restauration », «locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés », « établissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale », « salles d’art et spectacle », « équipements sportifs » et « bureau ». Le
réglement associé a cette inscription figure a I'article R151-16 du Code de I'urbanisme.

Les locaux commerciaux situés au rez-de-chaussée le long des voies ne peuvent faire

Les linéaires I'objet d’'un changement de destination. Cette protection s’applique sur le bati existant et
artisanaux et 26 linéaires | aussi sur le bati a créer, en cas de démolition puis reconstruction sur l'unité fonciére. Les
commerciaux a ——o locaux situés au rez-de-chaussée le long des voies ou emprises publiques ou privées
protection 2868 m n‘admettent que les sous-destinations suivantes : « artisanat et commerce de détail »,
renforcée « hotels », «autres hébergements touristiques » et «restauration ». Le reglement

associé a cette inscription figure a I'article R151-16 du Code de 'urbanisme.

Autres dispositions

85 marges de

rRaeClglft aUX vo?:sr recul Les nouvelles constructions doivent s'implanter a I'alignement du trait de recul identifié

etpgux emprises | sur le plan graphique. Le réglement associé a cette inscription figure a I'article L151-17
_ P 17009m de | du Code de I'urbanisme.

publiques linéaire
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76 ER voirie | Les documents graphiques du réglement délimitent des terrains sur lesquels sont
Les m (2,36 ha) institués des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
emplagements d'intérét général et aux espaces verts a créer ou modifier ou aux espaces nécessaires
reserves . 7 ER flottants | aux continuités écologiques. Le réglement associé a cette inscription figure a I'article
- 16,73 ha - ’ i
. Voirie 2, ( ) | L151-41 du Code de I'urbanisme.
- Flottants 1ER | Conformément a l'alinéa 6 de larticle L151-41 du Code de I'urbanisme, le réglement
- A vocation de e continuite | identifie des emplacements réservés flottants.
continuités écologique
écologiques (1,77 ha) La justification des emplacements réservés est précisée ci-dessous.
A Le changement de destination d’un batiment repéré au plan de zonage au titre de l'article
Les batiments s : ) C o s
pouvant changer ‘::::::‘ 1 batiment L\.151-11 du code de l'urbanisme est autorisé dans les conditions définies par le
de destination en 003 ha reglement de la zone A et N.

zones A etN

La justification des changements de destination est précisée ci-dessous.

10 secteurs

Les constructions, installations et aménagements projetés au sein de ces secteurs

Périmetres OAP doivent étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation
soumis a OAP (OAP) applicables au secteur. Le PLU identifie 10 OAP sectorielles (9 OAP de
64,62 ha densification et 1 OAP patrimoniale).

s Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués, dans les zones
Périmetres . N . . ) ) . . T
d'attente de projet 1 PAPAG urba_une_s et a urbaniser, des serwtudes_lnterdlsant, sous réserve d'une ju_stlflcatlon
d'amé particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la

aménagement , . o . i ) .

2,68 ha commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une

global (PAPAG)

superficie supérieure a un seuil défini par le reglement.
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Les emplacements réservés

Afin d’assurer la mise en ceuvre des ambitions politiques portées
par le PADD, le PLU de Bourg-en-Bresse integre 84 emplacements
réserves recouvrant une superficie totale de 20,86 hectares, dont
16,73 ha d’emplacements flottants restant donc a préciser dans
leurs délimitations précises. Le réglement associé aux
emplacements réservés est issu de l'article L151-41 du Code de
'urbanisme. Ces emplacements réservés répondent aux besoins
fonciers de projets variés, relevant principalement de trois grandes
catégories :

e Aménagement de la voirie : une tres grande majorité de ces
emplacements réserves concerne des projets
d’aménagement de cheminements piétonniers ou cyclables.
Ces projets répondent a 'ambition du PADD de développer
les mobilités décarbonées (2.1)

e Assurer des continuités écologiques, dans le but de renaturer
la Reyssouze et conformément a 'ambition du PADD relative
a cet objectif (2.3).

e Développer un projet de parc urbain et de cheminements
doux, dans le sens de l'orientation 3.3 du PADD visant a
enrichir les espaces publics de proximité.

e Des emplacements réserves flottants sont définis lorsque les
lieux de realisation ne sont pas connus a ce jour sur les
parcelles concernées. Des études complémentaires, en
temps voulu apporteront la localisation précise. |lIs
accompagnent souvent des périmétres d’OAP.

PLUz
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Les changements de destination

Un seul changement de destination de batiment agricole est
autorisé au 334, Chemin de Curtafray. Le batiment, appelé Moulin
de Curtafray, sur la parcelle CN 0098, est identifié dans le
reglement graphiqgue comme indiqué ci-aprés. |l se situe en zone
N du PLU.

Ce batiment vernaculaire, dont la facade est en pierre et qui est
clos et couvert, n’a aujourd’hui plus de vocation agricole. Par
ailleurs, aucune exploitation agricole ou forestiere ne se situe a
proximité.

Un équipement public a vocation a y étre implanté.
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alllll® e ull



_ /
-
— ) / /
S j /
\\,// RS 2 = /
erA18-2¢" \ i _—
A Al e
\ / ® &

LOCALISATION DU CHANGEMENT DE DESTINATION

Dans le cas présent, l'avis conforme de la Commission
départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS)
est nécessaire pour approuver le changement de destination.
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4.4 - Les OAP

Pour mettre en ceuvre le PADD, plusieurs types d’orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) sont mises en place
dans le PLU :

e Une OAP thématique : Trame verte et bleue.
e Des OAP sectorielles, au nombre de dix, définissant les
principes d’'aménagement des sites de projet.

Ce chapitre vise a justifier de la cohérence de ces OAP avec les
orientations et objectifs du projet d'aménagement et de
développement durables.

4.4.1 - L’OAP thématique « Trame
verte et bleue »

La commune de Bourg-en-Bresse, en écho aux objectifs fixés par
le PADD et plus particulierement dans l'orientation 2.3 “Préserver
et restaurer les réservoirs et corridors de biodiversité” a inscrit la
préservation de la Trame Verte et Bleue (TVB) comme une
ambition-clé en matiére de transition écologique. L’orientation 4.3
“Promouvoir la qualité architecturale, urbaine et paysagére” intégre
également des objectifs de promotion d’opérations de logements
contribuant a la trame verte, notamment via la perméabilisation et
la végétalisation.

L’OAP thématique TVB a pour objectif, dans la lignée des
orientations définies par le PADD, de préserver et renforcer la place

pLU
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de la biodiversité terrestre et aquatique au sein du territoire. La
stratégie de 'OAP TVB traduit une ambition forte du territoire de
préserver strictement les réservoirs de biodiversité et maintenir la
fonctionnalité écologique du territoire en pérennisant la qualité des
espaces relais.

La création de cette OAP est renforcée par la Loi n°® 2021-1104 du
22 aolt 2021 (dite Loi Climat et résilience), qui impose de définir
les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les
continuités écologiques. Cela peut se traduire par la réalisation
d'une OAP TVB “‘Les orientations d'aménagement et de
programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités
écologiques” (Article 200 de la Loi Climat et résilience modifiant
l'article L151-6-2 du Code de I'urbanisme).

Cette OAP permet ainsi de décliner plus précisément des
orientations d’aménagement, en précisant les orientations du
PADD. L’'OAP TVB se décline en guatre themes d’aménagement
géneéraux :

e Préserver les sols naturels du territoire,

e Retrouver un cycle naturel de 'eau,

e Créer des aménagements favorables a la biodiversité,
e Ameénager la trame noire du territoire.

A partir des objectifs énoncés dans le PADD et de ses quatre
thémes d’aménagement généraux, 'OAP TVB répond aux enjeux
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de préservation des continuités écologiques a préserver de toute
fragmentation.

‘DBQ126 ;
allll® e ull




Orientations et objectifs du PADD Réponse dans ’OAP TVB

Garantir un assainissement conforme et protéger les cours d'eau
et milieux associés (ripisylves, zones de protection) pour qu’ils
jouent pleinement leur role de continuité écologique. Le maintien
d’'une bonne répartition des équipements répartis sur la commune
et a proximité du centre-ville.

Renforcer la trame verte dans les espaces privés.

Préserver les milieux naturels d’intérét et la fonctionnalité du
réseau de la Trame Verte et Bleue (Foréts, milieux ouverts, zones
humides) pour garantir le déplacement des espéces a I'échelle de
l'unité urbaine.

Maintenir des espaces naturels « ordinaires » qui sont des espaces
relais essentiels a la fonctionnalité écologique du territoire en
maitrisant le développement de l'urbanisation (haies, bosquets,
vergers...).

Promouvoir des opérations plus perméables et végétalisées,
contribuant aux trames vertes et brunes urbaines.

P
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Recréation de connexions fonctionnelles, en particulier le long de la
Reyssouze sur le territoire de Bourg-en-Bresse. La TVB integre
également la gestion des eaux pluviales a I'’échelle des projets (noues
paysageres, fosseés, etc.).

L’OAP TVB intégre les espaces de “nature ordinaire”, dont les jardins
font partie et pouvant constituer des relais pour la trame verte. Elle
prescrit 'laménagement de haies végétalisées perméables a la faune.

Les continuités repérées se situent essentiellement au nord-est et sud
du territoire. L'OAP TVB identifie trois corridors écologiques
fonctionnels d’importance régionale sur ou a proximité du territoire de
la commune. Ces corridors operent la jonction entre différents massifs
boisés via des réseaux bocagers.

L’OAP TVB intégre les espaces de “nature ordinaire” (jardins privatifs,
parcs, etc.) pouvant constituer des relais pour la trame verte. Elle
prescrit par exemple un coefficient de biotope par surface.

L’OAP TVB intégre des prescriptions relatives a la pleine terre ou
encore a la gestion des eaux pluviales. L'OAP contient des régles
relatives a la végétalisation des espaces de stationnement.
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4.4.2 - L'OAP sectorielle patrimoniale
de Bel-Air

L’OAP patrimoine Bel-Air a pour objectif de préserver et mettre en
valeur les caractéristiques patrimoniales de ce quartier. Elle permet
également de définir les conditions d’'une densification raisonnée.

Cette OAP est a articuler avec lorientation 4.3 du PADD
“Promouvoir la qualité architecturale, urbaine et paysagéere”, qui
comporte les actions suivantes :

o Reéaliser des projets en cohérence avec les formes urbaines
historiques de bourgs et faubourgs,

e Accompagner la préservation et la mise en valeur du
patrimoine bati local.

Ainsi, TOAP Patrimoine Bel-Air suit les principes d’aménagement
suivants :

Préserver le caractére morphologique du faubourg, en

indiquant des hauteurs maximales autorisées spécifiques,

e Préserver, valoriser et révéler le patrimoine urbain et
paysager,

e Protéger et mettre en valeur le patrimoine commun et bati,
en identifiant des batiments remarquables qui se retrouvent
soumis a des dispositions reglementaires spécifiques,

e Préserver et valoriser le patrimoine paysager, en identifiant

des arbres ou ensembles paysages remarquables qui

doivent étre préservés, notamment en cas d'aménagement,
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revétement ou clétures a proximité, qui ne doivent pas
impacter la perméabilité du sol ou le réseau racinaire de ces
arbres.

4.4.3 - Les OAP sectorielles de
densification

Le PLU de Bourg-en-Bresse comporte des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) établies en
cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD), afin de :

* Favoriser un urbanisme de projet,
» Améliorer la qualité des projets.
Le PADD contient notamment les objectifs suivants :

e Concevoir des Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP) sur les grandes friches qui auront
pour vocation d’accueillir une nouvelle offre de logements et
de services/équipements associés (Orientation 3.3 “Recycler
la ville et reconquérir les friches”),

e Reconvertir les sites suivants a travers des OAP qualitatives
: Peloux, Hotel Dieu, Brouet, « Famy » (avenue du Maréchal
Juin), Fleche Bressanne, Pont-de-Lyon, etc. (Orientation 3.3
“Recycler la ville et reconquérir les friches”).

Les sites d’OAP sélectionnés sont exclusivement des sites déja
urbanisés, en zones urbaines, dont la localisation dans la ville et/ou
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la complexité opérationnelle ont poussé a une définition de projets Par exemple, ’OAP n°1 de Brouet est schématisé, a titre indicatif,
dans le livret des OAP du PLU. de la sorte :

Le document contient 9 OAP sectorielles de densification,
organisées de la maniére suivante :

e Secteur Nord Bourg-en-Bresse : OAP n°1 : Brouet, OAP n°2
: Maginot-Canal, OAP n°3 : Croix-Blanche.

e Secteur Ouest Bourg-en-Bresse : OAP n°4 : Peloux, OAP
n°5 : Pont-de-Lyon.

e Secteur Sud Bourg-en-Bresse : OAP n°6 : Hotel Dieu, OAP
n°7 : Brou-Charmettes, OAP n°8 : Maréchal Juin, OAP n°9 :
Vennes Ouest.

Eléments ponctuels
Accas principal

== Voie de descerte locale
= @ Mode doux principal (sans accés véhicule)

== Mode doux secondaire

@  Asgnement artres a préserver ou & céer
COOD Mur ou muret 4 préserver
— Cidture ou portail & préserver

Eléments surfacques
Dominante habtat ccllects

Espace vert

Principes d’aménagement

Un schéma d’aménagement illustre les principes d’'aménagement
des différents sites.

Chaque OAP dispose d’'un schéma d’aménagement indicatif qui
localise : les affectations et implantations préférentielles des
éléments programmatiques (logements, activités économiques,
jardins, etc.), les principes de desserte du secteur (modes doux et
véhicules légers) et les éléments végétaux a préserver ou a créer.

Ces schémas ont pour ambition de préfigurer des principes
d'organisation du projet au sein du périmétre de 'OAP en donnant
a voir une répartition entre espaces libres, espaces batis et
espaces de circulation.
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Vocation
prévisionnelle des
espaces

Elément de Iégende
(si applicable)

Les OAP indiquent, dans la plupart des cas, un nombre de logements a respecter au sein de chaque
Programmation Eléments surfaciques secteur. Cet objectif fait référence aux densités résidentielles minimales imposées pour les secteurs
globale Bl connne msiatcolest | oy renouvellement urbain et en extension et s'inscrit dans la continuité de I'action contenue dans
I'orientation 3.3 du PADD sur le développement d’une nouvelle offre de logements.

Certains secteurs, notamment en milieu urbain dense, sont propices a accueillir une diversité
d’activités sur un méme site de projet.

La destination « mixte » est proposée pour indiquer la possibilité d’inclure des logements, du
commerce, des activités économiques, des équipements, etc. sur le site de projet. Cet objectif

« Mixité » b . S Vo . -
fonctionnelle R T — s’inscrit dans la continuité de l'action contenue dans l'orientation 3.1 et 3.3 du PADD sur le
: développement d’opérations multifonctionnelles et le développement d’'une offre de services et
sociale
équipements, associés aux nouveaux logements. Cela s’inscrit aussi dans l'orientation 1.4 du
PADD sur I'enrichissement et la mutualisation d’offre d’équipements.
Cette diversité n’exclut néanmoins pas le fait que les activités doivent rester compatibles entre elles,
c’est-a-dire ne pas générer de nuisances envers chacune.
Echéancier et NA Chaque secteur concerné par une OAP est soumis a un phasage qui conditionne I'ouverture a
phasage I'urbanisation des secteurs de projet.
Qualité urbaine du NA Les ambitions en matiere de qualité architecturale et intégration par rapport a 'environnement sont
projet précisées dans les OAP concernées.
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Vocation
prévisionnelle des
espaces

Elément de Iégende

(si applicable)

Des orientations relatives au gabarit des constructions existantes ou prévues peuvent étre
précisées dans un souci d’insertion dans le tissu, tout en respectant les orientations en matiere de
densité.

Par exemple, 'OAP n°5 Pont-de-Lyon fixe la hauteur des nouvelles constructions a 3 étages
maximum.

Sont précisées dans les OAP concernées les ambitions que chaque projet porte en matiére
d’aménagement des espaces publics. Elles flechent les espaces a aménager ou a requalifier en
prenant en compte les besoins en matiére d’accessibilité et les types d’usages envisagés.

- Espace public 3 dominante minérale

Espaces publics

Espace pubilic et partagé mixte

L’OAP n°3 Croix-Blanche comporte par exemple les éléments de Iégende suivants.

La typologie des logements programmeés dans les opérations habitat est précisée dans la partie
vocation et typologies des OAP.

Cette déclinaison des typologies s’articule ainsi en cohérence avec la densité minimale envisagée
sur le secteur.

N Elle se définit également en cohérence avec les formes urbaines propres a chaque secteur, tout en
. y . ments surfaciques . N . . . , . ipc s ;. .
Typologie d’habitat | g wewememaareos o | Participant a la diversification de l'offre pour répondre aux différents parcours résidentiels.

Cela permet de reconvertir certaines zones, tout en maintenant une cohérence avec le cadre
préexistant. Cela s’inscrit a la fois dans la continuité de I'action contenue dans l'orientation 3.3 du
PADD sur le développement d’'une nouvelle offre de logements.

Par exemple, 'OAP n°3 Croix-Blanche indique la typologie d’habitat dans son schéma
d’aménagement indicatif.
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Vocation , .
e Elément de Iégende
prévisionnelle des : )
(si applicable)
espaces
Sont précisées dans les OAP les ambitions que chaque projet porte en matiere de préservation des
espaces verts/naturels.
Espaces verts ou Espace vert Elles flechent également les nouveaux espaces a planter/végétaliser dans un souci de
naﬁjrels renforcement de la trame végétale, notamment les espaces publics (parcs, voirie...) mais aussi les
Espace & végétaiiser espaces privés (jardins).
L’axe 2 du PADD, et plus particulierement I'orientation 2.3 sur la préservation et restauration des
réservoirs et corridors de biodiversité sont traduits ici.
Les opérations d’aménagement doivent prévoir de préserver et conforter les corridors
écologiques existants. Le renforcement de ces espaces permettra de faciliter le déplacement de
o7 taemmgesceraniriene | 1@ fauNe locale au sein de la métropole.
(,Zontinyités . Bement végétal  préserver | D@NS CE S€NS, les plantations d’alignement d:arbrgs, de ha,ies, de bandes gnherbées, la
écologiques succession de jardins, etc. sont recommandées afin de créer des continuités vertes permettant la
: perméabilité des opérations d’'aménagement.
% Ripisylve & préserver ou & restaurer
L’axe 2 du PADD, et plus particulierement I'orientation 2.3 sur la préservation et restauration des
réservoirs et corridors de biodiversité sont traduits ici.
Dans la continuité de l'orientation 2.5 du PADD sur la prise en compte du cycle de I'eau, Les
dispositions relatives a la gestion des eaux pluviales sont précisées (infiltration, limitation de
limperméabilisation des sols, identification des bassins de rétention prévus sur le site...).
Gest|on de |’eau ﬂ"{,‘i Gestion des eaux pluviales: Noue | fossé
Par exemple, 'OAP n°2 Maginot-Canal prévoit le déploiement d’un systéme d'infiltration des eaux
pluviales (noues ou fossés notamment) afin d’éviter le ruissellement des eaux pluviales vers la
Reyssouze.
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Ville des transitions

Vocation , ,
e Elément de Iégende
prévisionnelle des : )
(si applicable)
espaces
A léchelle du site, les aménagements rechercheront une conception bioclimatique optimale
Performance NA (implantation, orientation, forme...) et viseront a diminuer les effets d’ilots de chaleur (circulation
énergétique des vents, végétation, présence de 'eau, choix des matériaux...). Cela s’inscrit dans la continuité
de l'orientation 2.2 du PADD relatif a 'accompagnement de la transition énergétique.
Les dispositions relatives a la gestion des déchets telles que le tri, le stockage et le traitement des
: déchets, en articulation avec le PADD et ses objectifs de réduction et de valorisation des déchets,
Gestion des Co e .
. NA sont intégrées dans les OAP. L'objectif est notamment de garantir que les locaux de stockage au
déchets . N o P . . . . :
sein des opérations d’habitat collectif soient suffisamment dimensionnés au regard de la production
de déchets potentielle.
Dans la continuité de l'orientation 4.4 du PADD “Limiter I'exposition aux risques et nuisances”, les
dispositions relatives aux risques et a la prise en compte des risques sont précisées dans les OAP
Risques NA concernes.
Des secteurs de certaines OAP sont par exemple situés en zone bleue ou rouge du PPRI. Dés lors,
des dispositions sont prises afin de veiller au bon respect des prescriptions du PPRI.
Les OAP contextualisent les secteurs de projet dans le maillage routier environnant, identifiant les
Eléments linéraires voies existantes et celles a créer. Ainsi elles précisent les intentions de connexions de voirie.
Accessibilité el | w====» voie primaire
réseau viaire Elles identifient les acces a la parcelle de fagcon hiérarchisée.
Teeeenel® WDI2 sECONdalE
Cela se matérialise par exemple de la facon suivante dans 'OAP n°3 Croix-Blanche.
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Ville des transitions

Vocation , .
e Elément de Iégende
prévisionnelle des : )
(si applicable)
espaces
Chaque OAP précise les principes relatifs au maillage des liaisons douces pour favoriser les
mobilités actives (marche, cyclisme).
Les espaces exclusivement réservés aux modes doux seront clairement identifiés, notamment par
'usage de la végétation et du mobilier urbain, mais également par leur gabarit. Les voies douces
Modes doux *=m=e Mode doucstuaurant | qgivent favoriser les déplacements inter et intra quartiers et faciliter 'accessibilité des équipements
<= Mode doux secondaie | et des commerces de proximité.
Les principes relatifs aux modes doux au sein des OAP s’inscrivent pleinement dans le second axe
du PADD, dont la premiére orientation vise le développement de mobilités décarbonées.
Cela se matérialise par exemple de la fagon suivant dans 'OAP n°3 Croix-Blanche.
Desserte par les En continuité avec l'orientation 2.1 “Développer les mobilités décarbonées”, les OAP s’attachent a
transports en | NA situer le site par rapport aux réseaux de transport en commun. Ainsi, plusieurs OAP prévues sont
commun des a présent reliées au réseau de transport en commun.
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