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CONSEIL MUNICIPAL

du lundi 23 juin 2025
Salle du Conseil Municipal

PROCES-VERBAL

Sous la présidence de Monsieur Jean-Francgois DEBAT, Maire de la Ville de Bourg-en-Bresse.

Présents : Jean-Frangois DEBAT, Isabelle MAISTRE, Thierry DOSCH, Sylviane CHENE, Christophe NIOGRET,
Nadia OULED SALEM, Fabrice CANET, Frangoise COURTINE, Andy NKUNDIKIJE, Claudie SAINT ANDRE,
Benjamin ZIZIEMSKY, Charline LIOTIER, Sébastien GUERAUD, Michel FONTAINE, Martine DESBENOIT,
Christian PORRIN, Claude MARQUIS, Frangoise PRUDENT, Catherine NOURRY, Thierry MOIROUX, Patricia
MEDEVELLE, Béatrice MORIN, Sara TAROUAT-BOUTRY, Nathalie MARIADASSOU, Jean-Luc ROUX & partir
de la n®3A, Raphaél DURET, Ouadie MEHDI a partir de la n°2a, Alexa CORTINOVIS, Benoit FEUVRIER, Jessie
MALLET, Suaip ZINKAL, Marie-Jo BARDET, Christophe COQUELET, Michaél RUIZ, Pierre LURIN, Christophe
MAITRE, Vital MATRAS, Romain PEULET.

Excusés ayant donné procuration : Anne FORESTIER pouvoir & Nathalie MARIADASSOU, Yvonne GAHWA
pouvoir & Isabelle MAISTRE, Bénédicte CERTAIN-BRESSON pouvoir & Charline LIOTIER, Baptiste DAUJAT
pouvoir a Claudie SAINT ANDRE, Jean-Luc ROUX pouvoir & Thierry DOSCH jusqu'a la n°2c

Absents : Aurane REIHANIAN, Ouadie MEHDI pour la n°®1
Quorum : 38 présents sur 43

Secrétaire de Séance : Jessie MALLET
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Par convocation en date du 17 juin 2025, I'ordre du jour est le suivant :

Approbation du procés-verbal de la séance du 3 Février 2025

2025-06-01 - Scene nationale de Bourg-en-Bresse - Convention pluriannuelle d'objectifs 2025-2027

2025-06-02a - Secteur Madeleine - Vente & la Société MTC PATRIMOINE d’'un bien bati situé boulevard Paul
Bert

2025-06-02b - Secteur Peloux — Echange entre le Département de I'Ain et la Commune de Bourg-en-Bresse

2025-06-02c - Chemin des Boutons d'Or — Régularisation fonciére d'un emplacement réservé avec Monsieur et
Madame TOURNIER
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2025-06-03a - Ainterexpo — Modification du périmétre transféré a Grand Bourg Agglomeération
2025-06-03b - Ainterexpo —Bail & construction pour la construction d'un Centre Sport Santé par la SAS SANA

2025-06-04a - Dénomination voirie - Changement de nom de la rue Abbé Pierre - Rue des Compagnons
d'Emmaiis

2025-06-04b - Dénomination secteur des Vennes - Parc Nelson MANDELA
2025-06-05a - Approbation du Plan Local d'Urbanisme

2025-06-05b - Autorisations d'urbanisme obligatoires - permis de demolir et déclaration préalable (cloture,
ravalement de fagades et division parcellaire)

2025-06-05¢ - Instauration du droit de préemption urbain sur les zones U et AU du PLU et modalités d'exercice

2025-06-06a - Finances - Exercice 2024 - Compte administratif - Budget principal ville et budgets annexes —
approbation

2025-06-06b - Finances - Exercice 2024 - Compte de gestion du responsable du service de gestion comptable -
Budget principal ville et budgets annexes - approbation

2025-06-06¢ - Finances - Exercice 2024 - Affectations des résultats — Budget principal ville et budgets annexes
2025-06-06d - DSU 2024 - rapport refragant les actions de développement social urbain
2025-06-06e - Bilan des transactions de I'année 2024

2025-06-07a - Finances - Exercice 2025 - Budget supplémentaire (budget principal ville et budgets annexes) dont
Admission en non-valeur et créances éteintes

2025-06-07b - Finances - Exercice 2025 - Affectations de subventions, conventions et avenants avec les
organismes bénéficiaires de subventions

2025-06-07¢ - Dotation politique de la ville 2025 - convention de financement

2025-06-07d - Société Publique Locale d'Efficacité Energétique (SPL OSER) : Réduction de capital et
autorisation au représentant a I'assemblée genérale extraordinaire

2025-06-08 - Renouvellement du contrat de concession pour la distribution publique de gaz sur le territoire de la
ville de Bourg en Bresse

2025-06-09 - Rapport annuel sur les actions réalisées en 2024 en faveur des personnes en situation de handicap
- information du public

2025-06-10 - Adhésion au dispositif Carte Jeunes 01

2025-06-11 - Contrat Local de Santé et conventions afferentes

2025-06-12 - Convention constitutive de groupement de commandes permanent entre la Ville de Bourg-en-
Bresse et la Communauté d'Agglomération du Bassin de Bourg-en-Bresse pour la réalisation de prestations

topographiques, fonciéres et de relevés de réseaux

2025-06-13 - Convention annuelle d'objectifs avec le Département de 'Ain pour laccompagnement des
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bénéficiaires du R.S.A.
2025-06-14 - Personnel Territorial - Modification d'emplois

2025-06-15 - Actes de gestion accomplis par le Maire et les Adjoints au Maire en vertu des délibérations n°5 du
23 Mai 2020 et n°9 du 25 Septembre 2023

Fhkkkkkiik

Je voulais également vous indiquer que depuis notre précédent conseil nous avons appris le décés de Monigue
MOREL, le 20 mai. Monique MOREL, certains dans cette assemblée s'en souviennent, a été adjointe aux
finances dans le mandat de Jean-Michel BERTRAND, apres avoir eu une carriere longue comme comptable
notamment dans des établissements scolaires.

C'était une personnalité de notre ville qui avait son caractere, je crois pouvoir le dire, qui s'est donnée toujours
pour le service public et pour son mandat, lorsqu'elle I'a exerce.

Je voulais avoir, au moment de ce début de conseil, une pensée pour sa famille puisque son époux était décédé,
mais sa famille a Bourg-en-Bresse et ailleurs, et une pensée pour celles et ceux qui la connaissaient mieux que
je ne la connaissais et qui I'appréciaient.

Je voulais également vous demander si vous aviez des observations sur le proces-verbal de notre précédente
séance.

Monsieur MATRAS.

M. MATRAS- C'est plutdt une déclaration.
Au nom de la liberté d'expression, notre groupe RN Bourg réveille-toi ! s'indigne que vous ayez osé pavoiser...

M. LE MAIRE- Attendez, ce n'est pas comme cela que cela fonctionne.

M. MATRAS- La liberté d'expression est Ia.

M. LE MAIRE- Ce n'est pas comme cela que cela fonctionne.

M. MATRAS- Cela vous dérange, mais ce n'est pas grave.

M. LE MAIRE- Non, ce n'est pas que cela me dérange, mais vous ne pouvez pas prendre la parole comme cela
n'importe comment.

Je demandais s'il y avait des sujets sur le proces-verbal de notre précédente séance. Il y a, tout & I'heure, deux
questions, 'une de votre groupe - qui ne porte pas sur ce sujet - et lautre du groupe Bourg Ambition, qui
ameneront a ce que des choses puissent étre dites de part et d'autre de cette assemblée. Mais notre assemblée
n'est pas une tribune ou on dit ce qu'on veut quand on a décidé de prendre la parole.

Donc, je vous donnerai la parole tout & 'heure sur les sujets sur lesquels vous la demanderez sur ['ordre du jour
de notre conseil mais tel n'est pas le cadre de nos travaux.

J'en déduis qu'il n'y a pas d'observation sur le proces-verbal.

M. MATRAS- Donc, la liberté d'expression n'est pas a jour chez vous.

M. LE MAIRE- La liberté d'expression s'exerce, comme partout, dans le cadre des régles qui sont nos régles
communes, qui font que chacun n'intervient pas comme il veut quand il veut en dehors de I'ordre du jour.

Si vous avez des choses a dire, vous pourrez les dire et si vous avez des choses a dire qui ne concemnent pas
I'ordre du jour, vous pourrez les dire dans d'autres cadres, d'ailleurs je crois que vous l'avez déja fait.

Je propose comme secrétaire de séance la désignation de Jessie MALLET.
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Culture

2025.06.01 - Scéne nationale de Bourg-en-Bresse - Convention pluriannuelle d’obijectifs 2025-2027

Mme CHENE Sylviane, Rapporteur,
(Présentation du rapport)

M. LE MAIRE- Merci, Sylviane.

Cette convention, dans le cadre de l'inscription budgétaire annuelle des collectivités, prévoit le maintien des
engagements permettant & notre scene nationale de fonctionner pendant les années 2025, 2026, 2027.
Y a-t-il des demandes d'intervention ? S'il n'y en a pas, je la mets aux VOIX.

Rappel du contexte ou de |'existant et références

Outil majeur de la politique publique artistique et culturelle locale en matiére de spectacle vivant, compléementaire
de I'action municipale en régie, la Scene nationale de Bourg-en-Bresse développe une programmation artistique
pluridisciplinaire et un projet culturel de qualité, reconnus par 'Etat, qui a octroyé le label « Scéne nationale » a
[ établissement par arrété ministériel du 25/03/2022. A cette occasion, I'Etat et la Communauté d'Agglomeration
du Bassin de Bourg-en-Bresse sont devenus membres de 'EPCC Scéne nationale.

Motivation et opportunité de la décision

Le renouvellement du mandat du directeur de I'EPCC Scene nationale pour la période 2025 — 2027, autour du
projet Pluriels 2, en continuité avec le projet de mandat précédent, implique la signature d'une nouvelle
convention pluriannuelle d'objectifs associant l'ensemble des membres de 'EPCC : la Ville de Bourg-en-Bresse,
I'Etat, Grand Bourg Agglomération et le Département de 'Ain. Le projet Pluriels 2 de I'EPCC est défini autour des
axes stratégiques qui fondent les missions d'une Scene nationale :
l. Une programmation pluridisciplinaire équilibrée et ouverte
II. Un soutien 4 la création consolidé
M. Des actions de médiation et d'éducation artistique et culturelle confortées
V. Une inscription dans les réseaux et un ancrage territorial
V. Des moyens humains et financiers au service du projet.

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,
VU les articles L 1431.1 et suivants et R. 1431.1 et suivants du Code Général des Collectivites Territoriales,

VU l'arrété ministériel du 25/03/2022 portant attribution du label « Scéne nationale » au Théétre de Bourg-en-
Bresse ;

VU le projet de convention pluriannuelle d'objectifs,
VU I'avis de la commission culture — relations internationales — commerce — animation de la Ville du 12 juin 2025.
A L'UNANIMITE des votants (41 voix)

APPROUVE les termes de la convention pluriannuelle d'objectifs de la Scéne Nationale

AUTORISE le Maire, ou I'adjoint ayant regu délégation, a signer cette convention et tous avenants a intervenir
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Foncier - Immobilier

2025.06.02a - Secteur Madeleine — Vente a la Société MTC PATRIMOINE d’un bien bati situé boulevard
Paul Bert

M. LE MAIRE (Appel Simplifié),
M. LE MAIRE- Y a-t-il sur cette délibération des demandes d'intervention ?

M. LURIN- Monsieur le Maire, bonsoir. Bonsoir a toutes et tous.

C'est une question en appel simplifie, mais qui n'est pas neutre malgré tout puisque c'est un tenement en plein
coeur de ville qui jouxte la chapelle de la Madeleine.

En commission, ont été présentés l'ensemble des plans relatifs a ce projet et jaurais aimé avoir un peu plus
d'informations parce qu'on en a peu, voire pas.

On nous parle d'une réhabilitation de logements, bureaux en rez-de-chaussée. Manifestement, ce sont des
surfaces relativement petites. Quel est I'objet et qui sera destinataire de ces logements ? Est-ce de la location ?
Est-ce de la vente ? Est-ce qu'il y a eu des contraintes ABF sur ce secteur et nécessairement sans doute un
peu ?

Cela me permet de vous poser la question de savoir quand vous allez réhabiliter notre chapelle de la Madeleine
qui reste dans un piteux état alors qu'on a fait des investissements importants a c6té qui étaient nécessaires.

M. LE MAIRE- Sur le premier sujet - je répondrai sur la chapelle ensuite - je vais passer la parole & Claudie
SAINT-ANDRE sachant que par définition, c'est d'ailleurs indiqué dans la délibération, la vente est subordonnée
a |'octroi d'autorisations d'urbanisme qui impliqueront I'accord favorable de I'Architecte des Batiments de France.

Mme SAINT ANDRE- Bonsoir a tous.

Quelques éléments de réponse sur la question posée concernant le futur programme. Nous sommes ici sur le
site de la Madeleine dont nous terminons la mutation via les batiments. Les logements des sceurs sont des
logements abandonnés depuis de nombreuses années et, comme vous le savez, nous sommes aujourd'hui
signataires d'un dispositif qui s'appelle Action Coeur de Ville, dont I'un des objectifs est de ramener du logement
en ville,

Un travail est effectué avec de nombreux investisseurs ainsi que des bailleurs privés que nous accompagnons.
Je pourrais vous donner quelques éléements chiffrés.

Et nous avons pour ce dispositif Action Cceur de Ville via I'Opah-RU un certain nombre d'obligations, notamment
de faire du logement locatif conventionné soumis a la régulation de I'ANAH, d'Action Logement et du
Département pour rentrer dans ce dispositif et permettre un investissement avec a la sortie des loyers plus
moderés.

Donc, nous en avons un certain nombre en cceur de ville. Je vais aller trés rapidement mais il me parait essentiel
que vous puissiez avoir I'information. Dans le dispositif Coeur de Ville nous avions un objectif de 120 logements &
réaliser entre le début de notre dispositif, la signature de la convention et la fin en 2026. Aujourd'hui, la situation
telle qu'on la connait avec I'accompagnement des services de la Ville et de I'Agglomération a permis aux
propriétaires occupants qui le désiraient, au nombre de 17, de réhabiliter leur logement.

Les propriétaires bailleurs ont été accompagnés également pour 38 logements réhabilités ou en passe de I'étre
et 55 logements en phase de programmation avec des loyers conventionnes.

30 adresses dans le périmetre du cceur de ville ont été identifiées pour 93 logements a Ia fin de la convention.

Et nous ajouterons & ces chiffres une trentaine de logements livrés hors financement puisque c'est un choix des
bailleurs d'entrer dans le dispositif d'accompagnement de I'ANAH et d'Action Logement et qui ont bénéficié
d'accompagnement de la cellule logement de la Ville.

Nous en serons ainsi a la fin de cette année a 110 logements pour un objectif de 120.

Et les logements des sceurs rentrent totalement dans ce dispositif d'accompagnement des investisseurs
potentiels ou des bailleurs pour permettre & des habitants de revenir en cceur de ville.

M. LE MAIRE- Merci. Nous parlons bien d'investisseurs privés soit qui mettront en bail, soit qui prendront pour
des propriétaires occupants.
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Sur le sujet de la chapelle de la Madeleine, c'est un sujet auquel j'ai déja répondu dans le cadre de réunions
publiques mais je redis ici tout intérét, vous l'avez noté, de cette chapelle. Clest une des rares chapelles art déco
compléte qui existe au moins en région. Il n'y en a pas beaucoup au niveau national.

Nous avons mis & I'abri le mobilier liturgique et, vous l'avez noté, la chapelle elle-méme qui n'avait pas fait I'objet
de réhabilitation depuis des décennies mérite une réhabilitation.

J'ai toujours affirmé, je le confirme, que le programme de Notre-Dame aspire pour le moment l'intégralite des
crédits que nous pouvons consacrer a des opérations lourdes portant sur notre patrimoine mais que la chapelle
de la Madeleine doit venir juste deriére parce que c'est un patrimoine particulier, qui s'insére dans un
environnement lui-méme en totale rénovation dans sa partie Département comme dans sa partie Ville. Donc, je
souhaite que nous puissions engager la réhabilitation de Ia Madeleine et que les études puissent étre engagées
l'an prochain pour qu'un diagnostic soit fait de maniere a pouvoir monter un plan de financement pour la
sauvegarde et la mise en valeur de cette tres belle chapelle.

M. LURIN- Deux choses en réponse.

La premiére, c'est que vos réponses démontrent qu'on n'était pas dans un appel simplifie. Cela meritait au moins
qu'on puisse en débattre. A quatre conseils par an, si on ne peut méme pas parler de ces cessions qui sont
importantes en cceur de ville...

Deuxiéme chose, je n'ai pas tout & fait les mémes chiffres que vous parce que j'ai sous les yeux le compte rendu
des demiers comités de projets Action Coeur de Ville de novembre 2024 qui faisait un état de I'ensemble des
projets en travaux sur le périmetre Action Coeur de Ville et quand on regarde I'ensemble des projets, d'abord, on
ne trouve pas celui-la, contrairement a ce que Mme SAINT-ANDRE a I'air de dire, en tout cas dans les projets en
cours y compris dans les projets prévisionnels et pour le nombre de logements en projet qui sont cités, dont un
certain nombre sont déja en travaux, on mentionnait 279 appartements, ce qui n'est pas tout & fait cela. J'ai fait la
liste. Un certain nombre sont déja en travaux. Et en prévisionnel on était a 311 appartements sans compter le
projet Bon Repos de 240.

Je m'étonne des chiffres que Mme SAINT-ANDRE nous indique, qui sont bien inférieurs a ceux que la Ville et
Grand Bourg Agglomération ont communiqués dans le cadre de ce projet.

Sur la chapelle de la Madeleine, je pose la question pour deux raisons. D'abord, parce que je me suis étonne
que, dans une assemblée générale de 'association du Plateau ol la question avait été posee, jetais intervenu
d'ailleurs pour présenter quelques éléments du projet de la Madeleine, votre premiére adjointe ne soit pas au
courant du fait que la chapelle appartenait au patrimoine de la Ville, d'ou limportance de poser cette question
aujourd'hui.

Deuxiéme chose, et jentends ce que vous dites sur les programmations et sur ['étalement des projets,
néanmoins, si on pouvait faire un effort sur l'environnement de la chapelle parce que le centre de loisirs est
maintenant dans un écrin valorisant et je trouve dommage qu'on arrive et qu'on voit I'environnement de la
chapelle qui est trés dégrade.

M. LE MAIRE- Sur le sujet de l'environnement, oui, les abords ont di étre étayés au moment des travaux du
palais de justice et je partage votre sentiment sachant que, si on veut étre parfaitement honnéte, I'amélioration ne
pourra étre réelle que lorsque nous aurons pu refaire la chapelle elle-méme, y compris sa fagade extérieure. Je
l'entends et nous verrons ce qu'il est possible de faire dans l'intervalle puisque cela ne peut pas se passer
immédiatement.

Claudie, est-ce que tu as des éléments complémentaires ?

Mme SAINT ANDRE- Oui, je vais donner quelques éléments.

Sur les chiffres, je comprends les interrogations.

Dans mon développement j‘ai parlé du dispositif Action Caeur de Ville, jaurais pu parler également de 'Opah-RU
qui fait partie aussi du suivi de ces logements dont nous souhaitons aider a la réhabilitation.

A l'origine, nous avons fait un inventaire de prés de 400 logements dans le cceur de ville qui étaient soit occupeés,
soit libres, soit abandonnés, qui a &té réalisé par une agence indépendante qui s'appelle Urbanis.

A partir de cela, nous avons commenceé a contacter les propriétaires et bailleurs pour savoir s'ils souhaitaient
s'engager dans des dispositifs avec nous soit via 'Opah-RU, donc le Département, Action Logement et 'Anah,
soit de fagon accompagnée simplement sur le plan logistique, administratif et technique.

On a ici forcément un différentiel sur ceux qui sont comptabilisés comme faisant partie d'un patrimoine a venir
réhabiliter et on est forcément également sur le volontariat des propriétaires et des bailleurs. Ce n'est pas du tout
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un dispositif coercitif, on ne les oblige pas a remettre en état et a relouer. On travaille dans la cellule logement a
convaincre autant que faire se peut les propriétaires et les bailleurs pour qu'ils puissent réhabiliter. On est
toujours, dans cette convention, soumis a laccord de I'Anah, d'Action Logement et de Grand Bourg
Agglomération, les trois principaux financeurs qui apportent des aides en fonction des bouquets de travaux qui

sont réalisés.

M. LE MAIRE- Merci.
Je vous propose de passer au vote puisqu'il y a eu plusieurs échanges sur ce texte.

Rappel du contexte ou de I'existant et références

Dans le cadre de la réalisation d'un projet de création de logements, la Société MTC PATRIMOINE, a sollicité la
Ville pour l'acquisition d'un batiment & réhabiliter lui appartenant, situé 39 boulevard Paul Bert @ Bourg-en-
Bresse.

Motivation et opportunité de la décision

Les négociations engagées avec la Société MTC PATRIMOINE ont abouti a un accord consistant en la vente,
pour une réhabilitation en 10 logements et un bureau au rez-de-chaussée, d'une emprise batie a diviser en
volumes et a détacher des parcelles cadastrées section AM numeros 321 et 322, d'une superficie cadastrale
totale d'environ 212 m?, a déterminer plus précisément par voie d'arpentage, située 39 boulevard Paul Bert a
Bourg-en-Bresse, moyennant le prix de 250 000 euros.

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,

VU l'article L 2241-1 du Code général des collectivités territoriales ;

VU l'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat en date du 7 mai 2025 ;

VU I'accord de la Société MTC PATRIMOINE en date du 7 avril 2025 ;

VU l'avis de la Commission Transition écologique — Alimentation durable — Urbanisme - Déplacements —

Patrimoine et Energies en date du 12 juin 2025 ;

A L'UNANIMITE des votants (42 voix)

DECIDE de vendre a la Société MTC PATRIMONE pour une réhabilitation en 10 logements et un bureau au rez-
de-chaussée, une emprise batie a diviser en volumes et a détacher des parcelles cadastrées section AM
numeros 321 et 322, d'une superficie cadastrale totale d'environ 212 m?, a déterminer plus précisément par voie
d'arpentage, située 39 boulevard Paul Bert a Bourg-en-Bresse, moyennant le prix de 250 000 euros.

DECIDE que la vente est consentie sous les conditions suspensives suivantes :
e Obtention par la Sociétt MTC PATRIMOINE des autorisations d'urbanisme nécessaires a la
réhabilitation du batiment pour la création de dix logements et un bureau au rez-de-chaussée ;
e Obtention d'un prét bancaire par I'acquéreur ;
e Obtention de subventions par l'acquéreur.

DECIDE que la vente est assortie des conditions principales suivantes :

e Clause résolutoire en cas de non-réalisation d'un projet de réhabilitation du batiment situé 39 boulevard
Paul Bert a Bourg-en-Bresse pour la création de dix logements et d'un bureau en rez-de-chaussée ;
Clause pénale d'un montant de 10% du prix de vente en cas de non-réalisation dudit projet ;

Pacte de préférence ;
Clause d'intéressement ;
Faculté de substitution.

DECIDE de créer toutes les servitudes nécessaires liees a la division parcellaire et a la division en volumes.
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PRECISE que les frais de géométre seront & la charge de la Ville.
PRECISE que les frais de notaire seront a la charge de I'acquéreur.

AUTORISE le Maire ou I'Adjoint ayant regu délégation, a signer, au nom et pour le compte de la Commune, I'état
descriptif de division en volumes, l'avant-contrat de vente, l'acte authentique & intervenir et tout document y
afférent.

Impacts financiers

La recette correspondant au prix de vente sera inscrite au Budget principal de I'exercice 2026 - chapitre 024
« Produit des cessions d'immobilisations ».

2025.06.02b - Secteur Peloux — Echange entre le Département de I’Ain et la Commune de Bourg-en-
Bresse

Mme SAINT-ANDRE, Rapporteur

M. LE MAIRE- Je rappelle que nous venons maintenant mettre en ceuvre concrétement, et je m'en réjouis, le
protocole foncier de principe passé en 2020 entre la Ville et le Département, en particulier sur sa partie qui
concerne le sujet du Peloux et que nous sommes en mesure de proposer cette délibération qui va permettre de
faire cet échange de terrain avec une soulte pour le Département, bien sr.

Je passe la parole a Claudie pour montrer ce dont il est question. (Présentation du rapport)

M. LE MAIRE- Merci beaucoup, Claudie.

Cela permet d'avancer sur un sujet, et jlen remercie le Département, son président et le vice-président, qui est un
souhait de la Ville de se rendre propriétaire de la partie en vert sans mesestimer les nécessités et les besoins du
Département y compris ['ajustement a 'avenir, si c'etait nécessaire.

Vous avez la parcelle 68 sur le plan qui est I'entreprise qui existe toujours & cet endroit-la, évidemment je
souhaite qu'elle continue d'exister mais chacun sait que la réalisation et le travail sur un projet d'aménagement
au global du secteur ne pourront se faire sans que cette parcelle ne soit incluse dans le perimétre. Donc, cela
permet & la Ville de maitriser cette part de foncier et de poursuivre ses travaux pour un futur projet.

Dans limmédiat, l'affectation des terrains ne changera pas, c'est-a-dire qu'elle restera, en particulier sur
l'ensemble du ténement et lorsque le Département aura pu realiser le parking qui est son objectif sur la partie
bleue, affectée a du stationnement proche de la gare puisque c'est son affectation actuelle. Et quand il y aura un
projet d'aménagement, évidemment, il donnera lieu (ce sera un projet important) & une concertation préalable
longue. Mais, & ce jour, il n'y a pas d'étude opérationnelle sur le sujet.

Y a-t-il des demandes d"intervention ?

M. COQUELET- Merci, Monsieur le Maire.

Chers collegues,

On avait déja évoqué ce sujet lors du conseil municipal en fevrier 2022. Je m'étais abstenu a I'epoque et je vais
maintenir mon abstention.

En 2022, on avait un parking de 250 places. Je crois que c'est toujours le cas. C'est a cette destination qu'on va
céder cette parcelle.

Je regrette profondément la cession de ce terrain. Cela signifie que la Ville renonce a en assurer la maitrise
aujourd’hui comme pour l'avenir. Pourquoi avoir fait ce choix ? Je ne comprends pas. Personnellement, jaurais
préféré un projet co-construit avec les habitants, s'intégrant dans la stratégie de la ville.

Vous parlez souvent de densification urbaine et vous vous contentez d'étaler du stationnement sur du terrain
stratégique.

Pour moi, cette décision aura des conséquences concrétes pour les Burgiennes et les Burgiens, c'est-a-dire la
création d'un nouvel flot de chaleur alors qu'on parle de débitumisation et des enjeux de gestion des eaux de
ruissellement.
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En l'absence de projet alternatif, je vous propose d'intégrer des obligations claires pour 'aménagement de ce
parking, c'est-a-dire la plantation d'arbres en nombre suffisant et la perméabilisation complete de la surface de ce

stationnement,

M. LE MAIRE- Je vais donner la parole & Pierre LURIN, y compris pour donner des éléments de réponse a vos
deux derniéres suggestions puisque ce point-la n'avait échappé ni a nous ni au Département. Je donnerai
ensuite quelques éléments de contexte et notamment sur la nature de ce terrain.

M. LURIN- Merci, Monsieur le Maire.

Je rappelle que l'objet du ténement aujourd'hui, en tout cas la parcelle cédée par le Département, est un parking
qui a vocation a terme a étre urbanisé dans le cadre d'un projet qui sera a définir par la Ville.

La parcelle qui est recupérée dans cet échange par le Département vise a compenser le fait que sur le site de la
Madeleine on va de notre céte, et la Ville a inauguré sa partie de parc samedi demier, créer un parc qui
aujourd'hui est fermé a I'ensemble des Burgiennes et des Burgiens jusqu'a I'avenue Pierre Sémard, qui, quand
on I'a récupéré en 2015 lors de notre élection, avait été beaucoup goudronné par nos prédécesseurs et que
lensemble des agents de la ville qui travaillent a la Madeleine, notamment sur la partie chateau, y stationnent.

On a ainsi souhaité sortir les voitures de ce ténement pour avoir un parc arboré qu'on va réaménager et qui sera
ouvert d'ici un an et demi a peu prés, dans la continuité du parc de la ville, pour faire le lien entre la partie basse
et le coté Pierre Sémard.

On a aujourd'hui pres de 280 a 300 agents du Département sur le site, mais on va monter a 500 parce qu'on
rassemble sur ce site une douzaine de sites qui viennent sur les batiments de la Madeleine. Vous avez d'ailleurs
vu que, lors de linauguration, les premiers batiments de Saint-Antoine et de Sainte-Thérése avaient été
rehabilités et je crois que c'est une belle réussite, en tout cas les agents du Département le voient comme telle et
de I'extérieur sur le plan d'urbanisme c'est une réussite.

Donc, l'objectif de cette parcelle que le Département récupére dans cet échange est d'avoir quelques places de
stationnement pour que nos agents puissent ne plus stationner & la Madeleine, ne puissent pas miter les rues
avoisinantes au détriment de ceux qui fréquentent les commerces et, via le souterrain, de pouvoir accéder
puisque I'on a déja ouvert sur I'avenue Pierre Sémard un passage pour que les agents puissent arriver en cing,
six minutes a pied, ce qui n'est pas trop, je crois. Et cela permettra de libérer des places qui étaient jusqu'a
maintenant des places de stationnement sur un parc qui a vocation a étre ouvert, a étre végétalisé encore plus
qu'il ne l'est aujourd'hui.

L'opération va dans cet objectif de rendre un parc au public, d'enlever du stationnement global parce qu'on a
réduit la capacité de ce parc de stationnement, de cette emprise par rapport a ce qui avait été imaginé au départ.

On commence a regarder comment vivent les habitudes des agents du Département. C'est le début, mais on
constate que peut-étre d'autres habitudes sont prises et ¢'est heureux, ce qui permettra d'éviter qu'on fasse appel
a l'option prévue dans le protocole, qui permettrait, le cas écheant, dans les trois ans de pouvoir récupérer une
petite part supplémentaire de tenement au cas ou le ténement actuel qui a été réduit s'avérerait nécessaire.

Et puis la deuxiéme chose est que ce ténement sera planté d'arbres, également.

M. LE MAIRE- Je vais d'abord répondre sur le contexte, en complément de ce que vient de dire Pierre LURIN.
Quand on fait un échange, on est deux. Aujourd'hui, c'est le Département qui est propriétaire de la partie verte et
la Ville de la partie bleue.

L'objectif de la Ville, dans le cadre d'un amenagement urbain a terme, est de préparer |'avenir en ayant une
réserve fonciére qu'elle maitrise non pas pour un projet qui est prét pour demain matin parce qu'il n'y en a pas,
mais pour un projet qui sera important pour la Ville lorsqu'il se réalisera et qui permettra de batir un nouveau
quartier y compris avec les facilités de stationnement, mais aussi d'habitat et, je I'espére, d'activité en premier
rideau. Dong, nous réservons ce terrain pour l'avenir.

Le deuxiéme sujet est que 'emprise qui se trouve en bleu, cédée par la Ville, est celle qui, compte tenu de la
nature de son sous-sol qui a été longtemps utilisé pour les wagons-foudres, se préte le moins a tout autre usage
qu'un stationnement. C'est aussi un des éléments de ce choix.

Quant a la question de la vegétalisation, il y a été répondu par Pierre LURIN qui vient de vous donner des
éléments. Mais je vous redonne la parole si vous avez une derniére question.

M. COQUELET- Merci, Monsieur le Maire et je tiens a remercier le conseiller départemental de ses précisions.
D'accord, le terrain va étre dépollué et le colt sera porté par le Département, de ce que je comprends.
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M. LE MAIRE- On ne dépollue que quand on fait de I'affouillement. Il n'est pas radioactif non plus.

M. COQUELET- Donc, il sera toujours pollue.

M. LE MAIRE- La pollution industrielle dans les sols est trés rarement enlevée. La question est de savoir ce

qu'on met dessus.
Je vous confirme qu'outre le fait que le Département a aussi ses besoins, qui viennent d'étre rappelés, de

stationnement, il est nécessaire de localiser a un endroit qui permet le plus d'accueillir ce type d'activite.

M. COQUELET- En termes d'obligation, on a vu en commission que I'obligation de perméabilisation de la surface
était de 25 % et pas compléte. 25 % sur un terrain qui va étre pollué, je pose la question.

Je pense que c'est intéressant de dépolluer et d'avoir cette perméabilisation compléte de la surface pour éviter
tout probléme a l'avenir.

M. LE MAIRE- Y a-t-il d'autres interventions ?

M. RUIZ- J'avais la méme inquiétude en 2022, mais, comme on I'a dit en commission, il y aura 25 % et cela est
da au nouveau PLU. Ce nouveau PLU va donner des restrictions a ce parking et c'est dans ce sens-la que je suis
rassure.

M. LE MAIRE- Merci. Je vous propose de passer au vote.

Rappel du contexte ou de I'existant et références

La Ville et le Conseil départemental de I'Ain ont délibéré en 2022 sur les modalités de mise en ceuvre du
protocole foncier signé le 20 janvier 2020.

Pour le site du Peloux, les délibérations ont précisé les objectifs poursuivis par les deux collectivités :

o Permettre ala Ville de Bourg-en-Bresse de disposer d'une maitrise fonciére du secteur dans une logique
d'aménagement futur et de continuer & faire bénéficier les usagers d'un parking provisoire en lien avec
l'acceés gare coté Ouest.

e Permettre au Département de disposer sur une parcelle dont il sera propriétaire d'un parking de surface
pour ses agents. Le permis d'aménager sera déposé au plus tard le 31 octobre 2025.

Compte tenu de leurs stratégies fonciéres respectives, le Département de 'Ain et la Ville de Bourg en Bresse ont
convenu de procéder a un échange foncier.

Motivation et opportunité de la décision

Pour parvenir & cet échange foncier, il est prevu :

a) Une cession par le Département a la Ville des parcelles cadastrées Al n°® 388, 389 et 275 situees rue
de Montholon et rue du Peloux d'une superficie totale de 20 185 m* pour un montant de 2260720 €

b) Une cession par la Ville au Département d'une emprise de 4 521 m? & détacher de la parcelle Al 369
située rue du Peloux pour un montant de 189 882 €, afin que le Departement puisse y réaliser un parking dédie
au stationnement de ses agents.

¢) Une fois I'échange foncier effectif, la mise a disposition au profit du Département, et a titre gratuit, des
batiments occupés par la Direction des Batiments jusqu'en mars 2028, dans l'attente du transfert de ses activites
sur le site de la Madeleine.

Cet échange foncier aboutira & une soulte a verser par la Ville au profit du Département pour un montant qui
s'éleve a 2070 838 euros.

L'acte d'échange foncier & intervenir prévoira une clause dintéressement d'une durée de douze ans, en faveur du
Département, pour le cas ol la Ville revendrait le bien acheté au Département en réalisant une plus-value par
rapport au prix d'acquisition.
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Le mécanisme de la clause d'intéressement sera le suivant :

— Le montant de lintéressement sera égal a CINQUANTE POUR CENT (50%) de la plus-value nette
réalisee.

— Cette plus-value sera égale a la différence positive entre la valeur de mutation et la valeur d'acquisition,
indexée sur I'evolution de I''CC, diminuée des dépenses de démolition, de dépollution, de préparation et
viabilisation primaire réalisées. La référence pour le calcul de I'évolution de ICC sera la suivante :
application de 50% de la variation de la valeur entre le dernier indice connu en juillet 2025 et I'indice au

jour de la mutation.

L'échange foncier est conditionné & la révision du PLU ainsi qu'a l'obtention par le Département du permis
d'amenager purge de tout recours.

Par ailleurs, sur demande du Département et pour permettre un agrandissement éventuel de son parking, la Ville
s'engage a lui rétroceder une emprise fonciére d'une largeur de 10 métres sur toute la longueur de la partie Sud
de la parcelle cadastrée Al n°389, objet du présent échange foncier, et représentant une superficie de 1 057 m?

environ.
La rétrocession se fera au prix de I'acquisition autorisée ce jour, sous réserve de l'avis de la Direction de

['lmmobilier de I'Etat.
Cette rétrocession pourra intervenir dans un délai de 3 ans aprés la mise en service du parking. Passé ce délai,

elle deviendra caduque.
Afin d'entériner l'ensemble de ces dispositions, les parties conviennent de signer un protocole foncier.
LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,

VU l'article L 2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le protocole foncier signé le 20 janvier 2020 entre le Département de I'Ain et la Ville de Bourg en Bresse,

VU les modalités de mise en ceuvre de ce protocole foncier soumises a 'assemblée départementale du 7 février
2022 et au conseil municipal du 14 février 2022,

VU l'acte d'échange du 21 février 2023 entre le Département de I'Ain et la Commune de Bourg-en-Bresse,
VU les avis de la Direction de Immobilier de 'Etat en date des 15 et 24 avril 2025,

VU l'avis de la commission Transition écologique, Alimentation durable, Urbanisme, Déplacements, Patrimoine et
Energies en date du 12 juin 2025,

A 'UNANIMITE des votants (41 voix), 1 abstention: Christophe COQUELET

DECIDE de procéder a un échange foncier, avec le versement d'une soulte par la Ville de Bourg-en-Bresse au
profit du Département de 'Ain d'un montant de 2 070 838 euros, portant sur les ténements suivants :

— la vente au Département d'une emprise de terrain de 4 521 m? a détacher de la parcelle cadastrée Al
369 a Bourg-en-Bresse moyennant le prix de 189 882 euros.

— l'acquisition auprés du Département du terrain bati cadastré section Al n°® 388, 389 et 275 d'une
contenance totale de 20 185 m? pour un montant de 2 260 720 euros.

PRECISE que I'acte d'échange foncier a intervenir prévoira une clause d'intéressement d'une durée de douze
ans, en faveur du Département, pour le cas ol la Ville revendrait le bien acheté au Département en réalisant une
plus-value par rapport au prix d'acquisition. Le mécanisme de la clause d'intéressement sera le suivant :

— Le montant de l'intéressement sera égal a CINQUANTE POUR CENT (50%) de la plus-value nette
realisee.
—  Cette plus-value sera égale a la différence positive entre la valeur de mutation et la valeur d'acquisition,
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indexée sur I'évolution de I'CC, diminuée des dépenses de démolition, de dépollution, de préparation et
viabilisation primaire réalisées. La référence pour le calcul de I'évolution de I'CC sera la suivante :
application de 50% de la variation de la valeur entre le demier indice connu en juillet 2025 et indice au
jour de la mutation.

PRECISE que I'échange foncier est conditionne a la révision du PLU ainsi qu'a 'obtention par le Département du
permis d'aménager purgé de tout recours.

PRECISE que les frais de géométre et de notaire seront répartis au prorata des surfaces géchangées, soit 78%
pour la Ville de Bourg-en-Bresse et 22 % pour le Département.

PRECISE qu'une partie des biens échangés fait partie du domaine public, mais que la vente des parcelles
concemées n'est pas précédée d'un déclassement du domaine public en application de l'article L 3112-1 du Code
général de la propriéte des personnes publiques.

PRECISE que la vente aux présentes résulte du seul exercice de la propriété, sans autre motivation que celle de
réemployer autrement, au service de ses missions, |a valeur de son actif.

AUTORISE le Maire ou ['Adjoint ayant regu délégation, a signer, au nom et pour le compte de la Commune, l'acte
authentique d'échange & intervenir et tout document y afférent.

AUTORISE le Maire ou I'Adjoint ayant recu délégation, a signer, au nom et pour le compte de la Commune, le
protocole foncier a intervenir et tout document s'y rapportant contenant les clauses ci-dessus exposées.

Impacts financiers

La dépense sera inscrite sur le Budget supplémentaire de I'exercice 2025, chapitre 21 « Immobilisations

corporelles », article 2115 « Terrain bati ».
La recette sera inscrite sur le Budget supplémentaire de l'exercice 2025, chapitre 024 « Produits des cessions

d'immobilisation ».

2025.06.02¢ - Chemin des Boutons d'Or - Régularisation fonciere d’un emplacement réservé avec
Monsieur et Madame TOURNIER

M- —————

M. LE MAIRE, (Appel Simplifié)
M. LE MAIRE- Y a-t-il des interventions ? Non.

Rappel du contexte ou de I'existant et références

Monsieur et Madame TOURNIER sont propriétaires d'un ténement situé 22 chemin des Boutons d'Or a Bourg-en-
Bresse, dont une partie, qui est en nature de fossé et voirie au nord, est grevée par un emplacement réserve pour
élargissement de voirie, numéro A4-2 au Plan Local d'Urbanisme.

Motivation et opportunité de la décision

Afin de procéder 4 la régularisation de cette situation, la Ville a proposé & Monsieur et Madame TOURNIER,
l'acquisition de I'emprise grevée par un emplacement réserve, cadastrée section BP numéro 888, d'une superficie
de 75 m? moyennant le prix d'un euro symbolique.

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,

VU l'article L.2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales,
VU I'accord de Monsieur et Madame TOURNIER en date du 27 mai 2025,
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VU l'avis de la commission Transition écologique, Alimentation durable, Urbanisme, Déplacements, Patrimoine et
Energies en date du 12 juin 2025.

A L'UNANIMITE des votants (42 voix)

DECIDE d'acquérir de Monsieur et Madame TOURNIER, une emprise de terrain en nature de fossé et voirie,
cadastrée section BP numéro 888, d'une superficie de 75 m? moyennant le prix d'un euro symbolique.

PRECISE que les frais de notaire seront a la charge de la Ville.

AUTORISE le Maire ou I'Adjoint ayant regu délégation, a signer, au nom et pour le compte de la Commune, |'acte
authentique a intervenir et tout document y afférent.

Impacts financiers

Les dépenses d'investissement relatives au prix et aux frais de notaire seront inscrites sur le principal de
I'exercice 2025, chapitre 21 « Immabilisations corporelles » - article 2112 « Terrains de voirie ».

2025.06.03a - Ainterexpo - Modification du périmétre transféré a Grand Bourg Agglomération
Mme SAINT-ANDRE, Rapporteur (présentation commune avec la n°2025-06-03b)

Rappel du contexte ou de I'existant et références

Par arrété préfectoral du 31 aoGit 2009, la compétence relative a la construction, I'aménagement, I'entretien et la
gestion d'Ainterexpo a été transférée a Bourg-en-Bresse Agglomération (BBA), devenue Grand Bourg
Agglomération (GBA).

En application de I'article L5211-5-I1l du CGCT, le transfert de compétence a entrainé de plein droit la mise a
disposition de I'agglomération des biens meubles et immeubles utilisés a la date du transfert pour I'exercice de la
compétence.

Cette mise a disposition a titre gratuit a &té constatée par un procés-verbal établi contradictoirement entre les
deux collectivités, signé le 31 decembre 2011.

Par avenants des 12 décembre 2016 et 17 décembre 2018, le périmétre transferé a été étendu au nord, au sud et
alest.

Motivation et opportunité de la décision

Toujours dans 'optique de développer et d'optimiser ['utilisation de I€quipement, GBA a sollicité la modification du
périmétre mis a sa disposition, a savoir une réduction au nord-ouest et une extension au sud ainsi qu'a l'est. Le
Conseil communautaire s'est prononce en ce sens le 26 mai dernier.
1/ Réduction du périmeétre au nord-ouest :
Une emprise de 2 792 m? environ, issue des parcelles cadastrées CR 145 et CR 165.
Il s'agit principalement d'un parking intérieur de I'équipement, qui n'est plus utilisé, et d'accotements de voirie. Des
lors, en application de I'article L1321-3 du code général des collectivités territoriales, cette emprise n'étant plus
affectée a I'équipement, elle réintegre le domaine privé de la Commune.
2/ Extension du périmétre au sud et a l'est :
® Une emprise de 4 070 m? issue de la parcelle cadastrée CO 63 (la voie verte faisant office de nouvelle
limite parcellaire) ;
@ Une emprise de 57 526 m? correspondant a la totalité de la parcelle cadastrée CP 260. Il est a noter que
cette emprise est mise a disposition de fagon précaire au GAEC des Genéts.
Pour information, lesdites emprises ont un zonage en UE 1 au PLU, aujourd'hui approuvé, dédie aux
secteurs d'équipements structurants en milieu urbain.

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,

VU l'article L2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales :
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VU l'article L5211-5-1ll du Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU l'arrété préfectoral du 31 aodit 2009 ;

VU le procés-verbal de mise 4 disposition du 31 décembre 2011 ;

VU les avenants au procés-verbal de mise a disposition du 12 décembre 2016 et 17 décembre 2018 ;

VU l'article L1321-3 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la décision du Conseil communautaire de GBA en date du 26 mai 2025 ;

VU l'avis de la commission Transition écologique, Alimentation durable, Urbanisme, Déplacements, Patrimoine et
Energies en date du 12 juin 2025 ;

A L'UNANIMITE des votants (42 voix),

AUTORISE la modification du périmétre mis & disposition de Grand Bourg Agglomération (GBA) dans le cadre du
transfert de la compétence relative & la construction, I'aménagement, l'entretien et la gestion d'Ainterexpo en vue
du développement de |'équipement Ainterexpo.

PREND ACTE de la réduction du périmétre au nord-ouest, et par conséquent de la restitution d'une emprise de 2
792 m? environ. issue des parcelles cadastrées CR 145 et CR 165, en application de l'article L1321-3 du code

général des collectivités territoriales.
Cette emprise réintégre instantanément le domaine privé communal.
AUTORISE I'extension du périmétre au sud et & l'est, et ainsi la mise a disposition de GBA de

Une emprise de 4 070 m? issue de la parcelle cadastrée CO 63.
- Une emprise de 57 526 m2 issue de la parcelle cadastrée 63.

PREND ACTE du transfert & Grand Bourg Agglomération de la mise a disposition precaire de la parcelle
cadastrée CP 260 au GAEC des Genéts.

AUTORISE en conséquence le Maire ou I'Adjoint ayant recu délégation, a signer, au nom et pour le compte de la
Commune, l'avenant n°3 au procés-verbal de mise a disposition du 31 décembre 2011, ainsi que tout document

s'y rapportant.
Impacts financiers

Néant

2025.06.03b - Ainterexpo -Bail 4 construction pour la construction d'un Centre Sport Santé par la SAS
SANA

Mme SAINT-ANDRE, Rapporteur

M. LE MAIRE- Cest la suite d'un projet évoqué & Grand Bourg Agglomeration et qui est un projet important et
porteur d'avenir pour notre ville et notre territoire puisqul s'agit de conférer & la SAS SANA un bail & construction
pour construire un centre médical sur l'emprise qui se trouve aujourd'hui sur le parking intérieur d'Ainterexpo, qui
a 6té retirée du périmétre transféré a Grand Bourg Agglomeration.

Je vais demander 4 Claudie SAINT-ANDRE de présenter ce projet et je reprendrai la parole pour en dire deux
mots parce qu'il me parait tout a fait exemplaire de ce qu'il est possible de faire lorsqu'on a des acteurs sur le
territoire qui viennent travailler avec la collectivité mais qui portent eux-mémes des projets porteurs de sens.

(Présentation du rapport)

M. LE MAIRE- Merci, Claudie.
Deux points. D'abord, pour se féliciter de ce qu'un acteur privé, pour répondre & ses propres besoins, environ 10
4 15 % du besoin médical dont on parle, et pour répondre aussi a un besoin d'intérét général qui, je crois, est
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incontesté, a savoir répondre partiellement a l'insuffisance du nombre de médecins et notamment de médecins
généralistes a Bourg comme dans 80 % du territoire national, mais notamment dans la ville, se fasse porteur d'un
projet qui lui permet a la fois de conforter sa solidité financiére par un investissement et qui nous permet a tous
de bénéficier de médecins et de professionnels de santé nouveaux qui ne seraient pas venus sur le territoire si
cet acteur-la, avec ceux qui co-investissent, n'avait pas porté ce projet qui va apporter une réponse
supplémentaire en médecins et en professionnels conventionnés a I'ensemble de la population du territoire. C'est
la raison pour laguelle nous avons décidé de répondre a la demande concemnant l'implantation de ce batiment.

Le club, compte tenu de ses besoins propres, a besoin d'une proximité. Les investisseurs, pour investir dans un
bail a construction, ont besoin aussi d'une forme de visibilité. Ce terrain n'était pas nécessaire a I'exploitation
d'Ainterexpo. C'est donc la raison pour laquelle nous avons accepté, Grand Bourg Agglomération avec l'avis
favorable de la SOGEPEA et la Ville, de sortir ce terrain du périmetre d'Ainterexpo, c'est ce qui a été fait au
dernier conseil communautaire, pour nous permettre de lintégrer aujourd’hui et de pouvoir faire un bail a
construction dessus pour la réalisation de ce centre de santé d'initiative privée.

Deuxiéme élément, nous avons, compte tenu de cette localisation, du fait qu'il s'agisse d'un terrain public,
souhaité que les choses n'échappent pas a la collectivité dans la durée. C'est la raison pour laquelle nous avons
demandé que ce soit non pas une vente de terrain mais un bail a construction pour un objet déterming, et qu'a
lintérieur la part qui correspond & peu prés aux deux tiers demeure pendant toute la durée du bail affectée a de
l'activité de soin par des professionnels conventionnés. C'est-a-dire que cela ne peut pas devenir demain, dans
10 ans, dans 15 ans, dans 20 ans, sans l'accord de la Ville, du tertiaire classique, un centre de remise en forme
non-médical ou un centre de fitness. Ce n'est pas possible parce que le bail & construction permettra a la Ville
dans ce cas d'exercer son veto et de discuter avec les porteurs de projet.

Et nous ne souhaitons pas non plus que la maitrise du capital échappe totalement a son porteur initial, ce qui
n'est pas simple. Des clauses de cliquet sont mises pour s'assurer de permetire la montée en charge
d'investisseurs qui seraient les professionnels de santé eux-mémes puisque les professionnels de santé aiment
aussi pouvoir investir dans les locaux dans lesquels ils travaillent, mais ne permettent pas une reprise compléte
par les investisseurs qui n'auraient rien a voir avec ces activités médicales.

Voila ce que nous avons aujourd'hui. Je crois que nous avons la chance d'avoir un acteur professionnel sérieux
comme ['est le club de la JL Bourg Basket qui, pour assurer sa solidité financiére et ne pas dépendre des
subventions de collectivités ou d'augmentation de subventions de collectivités ni dépendre d'un méceéne
milliardaire, décide d'investir dans ce qui est, par ailleurs, une activité d'intérét général évidente. Et je me réjouis
que nous soyons en mesure d'accompagner, si le conseil le valide, ce projet qui a du sens pour le territoire et qui
s'inscrit dans une réponse & des besoins que nous constatons tous, méme si cela n'y répondra pas a lui tout
seul, mais a des besoins d'acces a des médecins dont tout le monde voit 'urgence.

Y a-t-il des demandes d'intervention ?

M. MATRAS- Merci pour cette belle réalisation, mais je me pose une question. En 2013, on avait mis en place le
pble d'évaluation physique et sportive avec 'OMS pour lequel j'étais coprésident, qui est maintenant passé au
CDOS, je crois. Que va devenir ce centre ?

M. LE MAIRE- Les deux sujets n'ont rien & voir mais je vais vous répondre.

M. COQUELET- Monsieur le Maire, chers collégues,

Tout le monde connait mon attachement particulier pour la JL et je vous rejoins sur le fait qu'il est clair que nous
pouvons remercier le club de s'engager dans la vie locale pour l'intérét général sur des compétences de la santé
qui ne sont pas les siennes a la base. Je vous rejoins complétement sur votre discours.

Sur ce projet intitulé Centre Sport Santé que vous présentez comme un espace santé privé, conventionné, donc
aussi ouvert au public, je souhaite apporter une précision. Malgré ce que vous dites, on a vu en commission que
seul 70 % de l'espace sera réservé pour la santé et 30 % pour du tertiaire puisque vous aurez des bureaux, une
salle de formation, etc. Je voulais préciser cela car vous dites qu'il n'y aura pas de tertiaire mais il y aura quand
méme 30 % de tertiaire dans ces locaux et 70 % dédiés a la santeé.

Je voulais étre précis et juste dans la communication de ce projet.

M. LE MAIRE- Vous avez raison. C'est d'ailleurs bien cette part-la qui est garantie demeurer en activite de soin

avec des professionnels conventionnes.
Chers collégues, je vous propose de passer au vote sur la question 3 a.
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Pardon, je n'ai pas répondu @ M. MATRAS.

Sur le PEPS, cela n'a rien & voir. L&, nous sommes sur un pole médical. Le PEPS existe toujours. Il est repris par
le CDOS qui s'est engagé, dans le cadre du maintien des subventions accordées précédemment par les
collectivités qui soutiennent le PEPS, & continuer des activités d'accompagnement et de suivi dédiées & des
sportifs. Mais c'est du suivi et non pas du soin, c'est-a-dire que le PEPS fait du test, vérifie d'avoir un contréle un
peu longitudinal de la santé de sportifs et on n'est pas dans une logique de soin. S'il y a un traumatisme, s'il y a
une entorse, une rééducation, ce n'est pas le PEPS qui le fait.

Le PEPS permet d'assurer des tests vis-a-vis de sportifs amateurs mais intensifs et c'était le projet que vous
aviez porté avec d'autres, notamment avec Pascal BORGO quand il était adjoint, qui demeure et qui n'est pas
impacté par ce projet qui apportera plutdt des médecins généralistes du sport qui peuvent assurer du suivi de la
traumatologie méme & des personnes qui ne sont pas des sportifs et encore moins des sportifs de haut niveau.
On peut avoir de la traumatologie & tous les &ges de la vie, il suffit d'aller dans n'importe quel cabinet médical sur
le sport pour le voir. Donc, le PEPS continue par ailleurs.

M. MATRAS- Ce n'était peut-étre pas un sujet mais cela avait quand méme un rapport avec le nouveau batiment.
M. LE MAIRE- Nous passons au vote.

Rappel du contexte ou de I'existant et références
La Ville vient de récupérer la pleine propriété d'un ténement de 2 344 m?issu des parcelles cadastrées CR 145 et

CR 165, jusqu'a recemment affecté & I'équipement Ainterexpo.
Motivation et opportunité de la décision

Dans le cadre du développement de ses activités, la SAS SANA, société constituée notamment de la SASP JL
BOURG BASKET PRO, a en projet de construire un centre sport santé, & proximité d'Ekinox. Ce projet
immobilier, d'environ 2 200 m? hors sous-sol éventuel, consiste en I'installation de professionnels de santé et d'un
espace de remise en forme a destination des sportifs de haut niveau et du grand public, ainsi que dans laccueil
d'une entreprise de formation professionnelle.

Ce projet, dont I'intérét général est evident pour améliorer 'accés de la population & des professionnels de sante,
contribue 2 la structuration et  la solidité de la SASP JL BOURG BASKET PRO qui en est a l'initiative.

Aprés plusieurs échanges, la Ville et la SAS SANA ont conclu au principe de la mise & disposition par la Ville, du
terrain d'assiette de la construction projetée dans le cadre d'un bail a construction d'une durée de 99 ans.

A titre de loyer, une somme de 133 000 euros sera versee a la signature du bail puis & compter de I'année
suivante une somme de 7 000 euros/an. |l sera révisé annuellement en fonction de la variation de l'indice du cot

de la construction publié par INSEE.

Le bail a construction prévoit des conditions essentielles sans lesquelles la Ville ne I'aurait pas souscrit :

- Le preneur devra maintenir une surface de plancher au moins égale & deux tiers (hors éventuel sous
sol) & vocation de santé, médical et paramédical, avec exercice de professionnels de santé
conventionnés, incluant des soins de remise en forme, ouvert a la population au-dela des seuls sportifs.

- Pour garantir la présence significative de la SASP JL BOURG BASKET et des professionnels de santé
dans le temps, une clause soumet notamment a I'accord préalable de la Ville manifesté par un courrier
de son maire en exercice, la cession envisagée de parts de la société preneur 3 un tiers, la cession de
parts entre actionnaires ou lentrée de nouveaux actionnaires par le biais d'augmentation de capital
aboutissant a ce que les parts cumulées de la sociéte CELESTE, dont la SASP JL BOURG BASKET est
actionnaire, de la SASP JL BOURG BASKET et celles détenues par les professionnels de santé
conventionnés exercant a titre professionnel dans le batiment représentent moins de 67% du capital de
la SAS SANA et/ou que la part de la SASP JL BOURG BASKET détenue directement ou indirectement
devienne inférieure & 10% du capital de la SAS SANA.

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,
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VU l'article L2241-1 du code général des collectivités territoriales ;

VU les articles L251-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation ;

VU l'avis de la commission Transition écologique, Alimentation durable, Urbanisme, Déplacements, Patrimoine et
Energies en date du 12 juin 2025 ;

A L'UNANIMITE des votants (42 voix),

AUTORISE le Maire ou I'Adjoint ayant regu délégation a signer, au nom et pour le compte de la Commune, tout
document afférent a la division des parcelles cadastrées CR 145 et CR 165.

AUTORISE le Maire ou I'Adjoint ayant regu délégation & signer, au nom et pour le compte de la Commune, l'acte
authentique emportant bail a construction au profit de la SAS SANA, et tout document s'y rapportant contenant
les clauses ci-dessus exposées.

PRECISE que les frais notariés seront a la charge de la SAS SANA.

Impacts financiers

La recette sera imputée sur les crédits ouverts au budget primitif du budget principal de I'exercice 2025, chapitre
75 « autres produits de gestion courante », article 752 « revenus des immeubles

Urbanisme - Aménagement

2025.06.04a - Dénomination voirie - Changement de nom de |a rue Abbé Pierre - Rue des Compagnons
d'Emmaiis

M. LE MAIRE, Rapporteur,
(Présentation du rapport)

Y a-t-il des demandes d'intervention ?
Mickaél RUIZ.

M. RUIZ- Merci, Monsieur le Maire.

En commission, j'avais émis une alerte sur le nom de Compagnons d'Emmaiis qui faisait référence a un nom
d'association et qui pouvait créer un précédent avec d'autres associations de Bourg-en-Bresse qui méritent tout
autant d'avoir leur nom de rue.

J'avais proposé de souligner une personnalité de cette association plutét qu'un nom d'association un peu
généraliste.

Je voulais savoir si vous en aviez discuté depuis la commission ou pas.

M. LE MAIRE- Les Compagnons d'Emmaiis, ce n'est pas seulement le nom de ['association, c'est aussi le
fonctionnement de I'ceuvre sociale. Donc, nous avons décide, malgre I'échange a la commission, de maintenir
cette proposition.

Rappel du contexte ou de I'existant et références

En vertu de l'article L.2121-29 du Code Général des Collectivites Territoriales (C.G.C.T)., la dénomination des
voiries et lieux publics ressort de la compétence exclusive du conseil municipal.
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Motivation et opportunité de la décision

Suite aux accusations graves d'agressions sexuelles de la part de plusieurs dizaines de victimes a I'encontre de
I'Abbé Pierre, la Ville a décidé de rebaptiser la rue Abbé Pierre située secteur Pennessuy. Pour rester fidéle a
l'action de la Fondation Emmais et & la communauté créée par I'Abbé Pierre en faveur d'un combat infatigable
pour les démunis, il est proposé de rebaptiser cette voie « rue des Compagnons d'Emmatus ».

VU larticle L.2121-29 du CGCT;

VU l'avis de la commission Transition écologique-Alimentation durable-Urbanisme-Déplacements-Patrimoine et
Energies du jeudi 12 juin 2025 ;

A L'UNANIMITE des votants (42 voix)

DECIDE d'attribuer I'appellation suivante :

Rue des Compagnons d'Emmatis
Impact financier
Néant

2025.06.04b - Dénomination secteur des Vennes - Parc Nelson MANDELA
M. Le Maire, (Appel Simplifié)

Rappel du contexte ou de I'existant et références

En vertu de l'article L.2121-29 du Code Général des Collectivités Territoriales (C.G.C.T)., la denomination des
lieux publics ressort de la compétence exclusive du conseil municipal.

Motivation et opportunité de la décision

Grand Bourg Habitat a débuté une opération de réhabilitation — déconstruction — constructions neuves dans le
quartier des Vennes. La Ville de Bourg-en-Bresse a créé un parc urbain. Dans ce cadre, differents espaces
publics doivent étre dénommes :

- Nouvelle voie privée en impasse depuis la rue MONTAIGNE et se terminant par une jonction mode doux

jusqu'a la rue RABELAIS ;
- Fusion des anciens parc COLETTE et place Jean-Jacques ROUSSEAU permettant la création d'un nouveau

parc urbain ;
- Aménagement d'une voirie entre le nouveau parc urbain et ['lot résidentiel BEAUMARCHAIS.

LE CONSEIL MUNICIPAL, APRES EN AVOIR DELIBERE,

VU l'article L.2121-29 du C.G.C.T,
VU l'avis de la commission Transition écologique-Alimentation durable-Urbanisme-Deplacements-Patrimoine et

Energies du jeudi 12 juin 2025;

A L'UNANIMITE des votants (42 voix)
DECIDE de nommer :
Allée COLETTE, la nouvelle voie privée Grand Bourg Habitat ;

Parc Nelson MANDELA le nouveau parc issu de la fusion des anciens parc COLETTE et place Jean-Jacques
ROUSSEAU ;

Rue Jean-Jacques ROUSSEAU, la voie entre le nouveau parc urbain et I'llot résidentiel BEAUMARCHAIS.
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Impact financier
Néant

025.06.05a - Approbation du Plan Local d'Urbanisme

Mme SAINT-ANDRE, Rapporteur

M. LE MAIRE- L'arrét projet fixe les grandes orientations du projet de PLU. C'est ce a quoi nous avons procedé
en arrétant le projet lors de notre séance de septembre dernier et que s'est-il passé ?

C'est la que les grandes orientations sont fixées. Ensuite, il y a I'enquéte publique, puis nous tirerons les
consequences de l'enquéte publique qui n'a pas conduit @ remettre en cause ces grandes orientations et c'est
I'approbation deéfinitive qui est aujourd'hui proposée, c'est-a-dire la confirmation des options qui avaient été
debattues, votées lors de l'arrét projet.

Je passe la parole a Claudie SAINT-ANDRE.
(Présentation du rapport)
M. LE MAIRE- Merci, Claudie.

Ces délibérations sont nécessaires au moment oii on approuve un PLU. Donc, on reprend les délibérations. On
ne crée pas le droit de préemption, il existe. Il faut le recréer au moment de chaque PLU.

Je voudrais remercier Iensemble des élus qui ont participé a ce travail, tout particulierement Claudie SAINT-
ANDRE ainsi que Baptiste DAUJAT qui a consacré beaucoup de temps pour avancer, ajuster, pour travailler
aussi avec les trois autres communes de Péronnas, de Saint-Denis-les-Bourg et de Viriat pour parvenir non pas a
un PLU unique mais a quatre PLU coordonnés de maniére a ce que nos reégles d'urbanisme soient les mémes de
part et d'autre des rues et que nos principes d'aménagement soient également les mémes dans le respect des
prerogatives de chacune des villes.

Ce travail est mene non pas immédiatement, mais dans les semaines qui viennent nos collegues feront le méme
type de délibération. Et il a été mené dans le cadre d'une réflexion globale et commune.

Les principes que nous avons validés ensemble & la rentrée en septembre ne sont évidlemment pas remis en
clause. Le débat avait eu lieu. Et les ajustements auxquels nous avons satisfaits sont soit la prise en compte de
l'avis du commissaire enquéteur qui a été suivi sur les deux sujets qu'il a évoqués, soit des ajustements pour
tenir compte des observations individuelles qui ont pu étre faites par un certain nombre de riverains sur des
sujets, mais la majorité a eté traitte de maniere positive et tous auront une réponse individualisée aprés
I'approbation du PLU pour qu'on leur indique ce qu'a été la suite donnee de leurs observations.

Nous en sommes au moment ou il faut mettre le coup de tampon sur le PLU qui va permettre aux acteurs, a
partir du début du mois de juillet probablement, de connaitre les régles, celles qui n'ont pas bougé, celles qui ont
bougé et de s'inscrire dans les objectifs de la révision du SCoT tant en termes d'évolution de la population que
d'organisation urbaine et cela fait partie aussi de notre travail.

Voila, mes chers collegues, le bilan de I'enquéte publique et de la procédure de concertation quiil nous est
proposé de valider en méme temps que le document.

Y a-t-il des demandes d'intervention ?

M. COQUELET- Je ne souhaite pas rouvrir le débat que nous avons eu a l'occasion du PADD et de la premiére
présentation du PLU ou javais pris position pour un PLU intercommunal. Je vous avais démontré ses avantages
et ses économies et je suis ravi de vous entendre dire qu'un début de travail est fait avec les villes voisines de la
Ville dans ce sens-la.

En tous cas, on présente deux modifications mineures, donc je resterai en cohérence avec ma position initiale,
c'est-a-dire que je m'abstiendrai sur ces délibérations.

M. RUIZ- En préambule, je remercie les élus qui ont travaill, les services de la Ville, mais aussi tous les acteurs
qui ont participé que ce soit au débat ou a la concertation pour donner leur avis. Je le répete depuis le début du
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mandat, pour moi la concertation est quelque chose dimportant dans mes valeurs. Ici, c'est un long travail. Trois
ans. Mais elle a été respectée et quand elle est respectée on arrive & un projet que je trouve ambitieux pour
Bourg-en-Bresse et plus dans la vision que javais au départ.

Je vous ai souvent interpellé sur la bétonisation de la ville en parlant de la ZAN et, la, on arrive a de la zéro
artificialisation, on va reconstruire sur des friches, ce qui est une trés bonne chose.

Il y a également des actions dans ce PLU sur la fraicheur en ville, sur la perméabilisation. Donc, je garde ma
position, je voterai pour et je vous félicite pour la realisation de ce PLU.

M. LURIN- On arrive au bout d'un gros travail sur ce PLU et je voudrais moi aussi féliciter toutes celles et ceux
qui ont contribué dans nos services et plus largement, y compris tous ceux qui ont contribué notamment dans le
cadre de 'enquéte publique et c'est trés intéressant de pouvoir lire ce qui a pu étre apporté.

Clest un outil d'aménagement opérationnel, d'orientation, qui permet de s'assurer que le développement urbain
est maitrisé, qualitatif mais qui ne dit pas tout parce que c'est un outil, et que sur des sujets sur lesquels vous
savez que nous avons un regard particulier, notamment sur la politique du peuplement, des interrogations
demeurent.

J'évoquais tout & I'heure I'ensemble des projets immobiliers privés en cours et prévisionnels qui sont cites
d'ailleurs dans le cadre du périmétre Action Coeur de Ville. On est sur prés de 600 logements, ce qui est enorme.
Je salue aussi le fait que sur cette ville des investisseurs privés viennent aujourd'hui pour investir et arriver a faire
en sorte que peut-étre un peu plus qu‘auparavant on ait un équilibre dans le peuplement de la ville.

Vous avez été trop longtemps, et vous le savez, orienté sur une stratégie de développement du logement social.
Vous avez sans doute compris quil fallait un meilleur équilibre sur I'ensemble de la ville, y compris sur les
différents quartiers. Je trouve que c'est plutot positif, méme si aujourd'hui le retard est la.

Cet équilibre social sur le territoire de la ville est, a mon avis, tres important et peut contribuer & des deésequilibres
sociaux dont on peut mesurer les effets ces jours derniers.

Je voudrais aussi m'étonner ici qu'on puisse apprendre que des projets diinvestissement qui ont pour objet de
développer du logement social ne soient pas portés a connaissance, qu'ils soient au point d'étre signes en permis
de construire et dont on nous dit que le permis de construire ne serait signé qu'apres les elections.

Je m'en étonne parce que je trouve que c'est malhonnéte, en tout cas siles choses sont avérées, notamment par
rapport aux riverains, par rapport aux quartiers. Et on sait bien quelles sont les incidences qu'il peut y avoir sur
['environnement.

Je parlais d'équilibre parce qu'un PLU clest aussi de l'équilibre. Vous avez des objectifs qui sont intéressants
dans ce PLU, néanmoins, quand on voit certains projets, et je veux en citer deux, je ne suis pas slr qu'on puisse
parler d'équilibre.

Le premier projet, et ce n'est pas faire injure a linvestisseur qui a fait beaucoup sur le cceur de ville et continue
de faire beaucoup, le projet des Palatines, choque beaucoup de nos concitoyens notamment du cceur de ville
parce que son ampleur sur le cceur de ville dans un centre urbain ancien parait disproportionnée en hauteur et
interroge beaucoup parce que les perspectives a partir d'un certain nombre d'artéres du centre-ville nous
paraissent parfois disproportionnées.

Il faudra voir 'achévement de ce projet, voir comment il s'habille. Néanmoins, c'est un sujet et quand je parle
d'équilibre, quand on lit dans ce réglement que toute construction doit étre congue et implantée afin de préserver
une cohérence avec le secteur ol est édifié le projet, il y a lieu de s'interroger sur cet aspect des choses.

Un deuxiéme projet qui me parait disproportionné est celui sur la rue du Peloux, que vous connaissez bien, vous
étiez vous-méme a expliquer que ce n'était pas le lieu et que le projet était mal placé. C'est I'ensemble medico-
social Basiliade sur 'ancienne friche de la SOTEB, qui est un projet énorme et qui, sur le secteur, ne nous parait
pas tout & fait maintenir un équilibre qui serait pourtant nécessaire.

Autre chose, je suis trés heureux de voir que lors de l'enquéte publique le commissaire enquéteur a donné un
avis favorable 4 la demande des riverains sur le projet Terrasson qui depuis longtemps fait lobjet de débats.
C'est un projet dont on a parlé lors du dernier conseil municipal oll je m'étonnais puisqu'on a un tenement de
21 000 m? qui avait été a I'époque complétement déboisé par son proprietaire et de maniére sans doute abusive.
La Ville a laissé la situation perdurer méme si le propriétaire avait été condamne. Et dans la derniére révision du
PLU clest un terrain qui avait déja été déclassé pour le passer en zone UC et vous vouliez le passer en zone ub,
donc en urbanisation dense.

Cela rejoint la remarque que javais faite lors du dernier conseil, on dit d'un coté qu'on veut développer les parcs
urbains, avoir des poches sur I'ensemble des quartiers qui sont des poches de verdure, ce qui est tres important,
mais d'un autre coté vous étiez prét a passer une belle parcelle verte en zone UD, donc en zone trés dense. Cela
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